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T h e  L a w  R e f o r m  C o m m i s s i o n  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a  h a s  t h e  h o n o u r  t o  p r e s e n t
t h e  f o l l o w i n g :

R E P O R T  O N  L I M I T A T I O N S
( P r o j e c t  N o .  6 )

P a r t  I  -  Abolition of Prescription

T h i s  R e p o r t  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n  t h e  C o m m i s s i o n ' s  S t u d y  o n  L i m i t a t i o n s ,  w h i c h
i s  P r o j e c t  N o .  6  i n  t h e  C o m m i s s i o n ' s  A p p r o v e d  P r o g r a m m e .   I t  d e a l s  w i t h  a  p a r t i c u l a r
p r o b l e m ,  w h i c h  t h e  C o m m i s s i o n  b e l i e v e d  c o u l d  b e s t  b e  c o n s i d e r e d  s e p a r a t e l y  f r o m
t h e  b a l a n c e  o f  t h e  l i m i t a t i o n s  s t u d y .

O n e  o f  t h e  f u n c t i o n s  o f  t h e  C o m m i s s i o n  i s  t o  m a k e  r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  t h e
r e p e a l  o f  l a w  t h a t  i s  a r c h a i c  a n d  o b s o l e t e .   T h i s  r e p o r t  r e c o m m e n d s  t h e  a b o l i t i o n  o f
t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  i n  t h i s  P r o v i n c e  o n  t h e s e  g r o u n d s .

I n  t h e o r y ,  i t  i s  p o s s i b l e  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a  f o r  r i g h t s  t o  b e  a c q u i r e d  o v e r  l a n d
b y  p e r i o d s  o f  a d v e r s e  u s e .   T h e s e  r i g h t s ,  w h i c h  a r e  c a l l e d  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d
profits-a-prendre,  m a y  a r i s e  o u t  o f  t h e  E n g l i s h  c o m m o n  l a w  i n h e r i t e d  b y  t h i s  P r o v i n c e  a n d
u n d e r  t h e  Prescription Act, R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  2 9 6 ,  a  s t a t u t e  f i r s t  e n a c t e d  i n  E n g l a n d  i n  1 8 3 2 .
T h i s  s t a t u t e  w a s  i n c l u d e d  i n  t h e  I m p e r i a l  l a w s  w h i c h  b e c a m e  t h e  l a w  o f  B r i t i s h
C o l u m b i a  i n  1 8 5 8 .   S i n c e  1 8 9 7 ,  i t  h a s  a p p e a r e d  a s  a  p r o v i n c i a l  e n a c t m e n t .   B o t h
s t a t u t e  a n d  c a s e  l a w  h a v e  s e v e r e l y  r e s t r i c t e d  t h e  o p e r a t i o n  o f  p r e s c r i p t i o n .   F o r
e x a m p l e ,  e a r l i e r  t h i s  y e a r  t h e  L e g i s l a t u r e ,  i n  e n a c t i n g  t h e  Land Act ( S . B . C .  1 9 7 0 ,  c .  1 7 ) ,
p r o v i d e d  t h a t  r i g h t s  c o u l d  n o t  b e  a c q u i r e d  b y  p r e s c r i p t i o n  a g a i n s t  t h e  i n t e r e s t  o f  t h e
C r o w n  i n  a n y  l a n d s .

I n  p r a c t i c e ,  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  n o  u t i l i t y .   A  c a n v a s s  o f  t h e  R e g i s t r a r s  o f
T i t l e  a n d  s o m e  t h i r t y  e x p e r i e n c e d  c o n v e y a n c e r s  t h r o u g h o u t  t h e  P r o v i n c e  h a s  n o t
r e v e a l e d  a  s i n g l e  i n s t a n c e  o f  a  s u c c e s s f u l l y  c l a i m e d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .

A p a r t  f r o m  t h e  f a c t  t h a t  i t  i s  o b s o l e t e ,  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  a l w a y s  b e e n
r e g a r d e d  a s  o b s c u r e .   T h e  Prescription Act h a s  b e e n  c o n s i d e r e d  a  b a d l y  d r a f t e d  s t a t u t e  a n d
o n e  w h i c h  i s  d i f f i c u l t  t o  u n d e r s t a n d .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  i s  n o t
c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  p o l i c y  t h a t  l i e s  b e h i n d  t h e  Land Registry Act,  a s  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s
w o u l d  n o t  g e n e r a l l y  b e  r e g i s t e r e d  a n d  m i g h t  w e l l  n o t  b e  k n o w n  t o  p r o s p e c t i v e
p u r c h a s e r s  a n d  o t h e r s  d e a l i n g  w i t h  t h e  l a n d  c o n c e r n e d .

T h e  C o m m i s s i o n  b e l i e v e s  t h a t  t h e  p u b l i c  w i l l  b e n e f i t  b y  t h e  r e m o v a l  o f  l a w  o f
t h i s  k i n d .
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CHAPTER I INTRODUCTION

I n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  i t  i s  p o s s i b l e  t o  a c q u i r e  c e r t a i n  r i g h t s  i n  l a n d  b a s e d  o n  t h e
p a s s a g e  o f  t i m e ,  a l t h o u g h  s u c h  a c q u i s i t i o n  i s  s e v e r e l y  l i m i t e d  b y  s t a t u t e .

T h e s e  r i g h t s  a r e  o f  t w o  k i n d s :

1 .    R i g h t s  b a s e d  o n  a d v e r s e  p o s s e s s i o n ,  a n d

2 .    R i g h t s  b a s e d  o n  a d v e r s e  u s e  ( n o t  a m o u n t i n g  t o  p o s s e s s i o n ) ,  i . e .
p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre.

I t  i s  w i t h  t h i s  s e c o n d  g r o u p  t h a t  t h i s  R e p o r t  i s  c o n c e r n e d .   S i n c e  b o t h  k i n d s  o f
r i g h t s  a r e  f o u n d e d  o n  t h e  p a s s i n g  o f  t i m e ,  t h e  w o r d  " p r e s c r i p t i o n "  i s  s o m e t i m e s  u s e d ,
i n  a  l o o s e  w a y ,  t o  d e s c r i b e  t h e  p r i n c i p l e  o f  l a w  t h a t  e n a b l e s  t h e s e  t w o  k i n d s  o f  r i g h t s
t o  b e  c r e a t e d .   H o w e v e r ,  " p r e s c r i p t i o n "  i s  u s e d  t e c h n i c a l l y  i n  l a w  t o  r e f e r  t o  t h e  b a s i s
f o r  t h e  c r e a t i o n  o f  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre.   I t  i s  u s e d  i n  t h i s  R e p o r t  i n
t h e  l a t t e r  m a n n e r .

H o w  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  w o r k s  i s  s e t  o u t  i n  s o m e  d e t a i l  i n  A p p e n d i x  " A "
w h i c h  s h o u l d  b e  r e a d  a s  b a c k g r o u n d  t o  t h e  t e x t  o f  t h e  R e p o r t .   A p p e n d i x  " A "  i s
C h a p t e r  V I I I  o f  t h e  O n t a r i o  L a w  R e f o r m  C o m m i s s i o n  R e p o r t  o n  t h e  L i m i t a t i o n  o f
A c t i o n s ,  p u b l i s h e d  i n  1 9 6 9 .   T h e r e  i s  n o  n e e d  f o r  t h i s  C o m m i s s i o n  t o  r e - d o  t h e
r e s e a r c h  o f  t h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n .   T h a t  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d e d  t h e  a b o l i t i o n
o f  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s ,  a s  d i d  t h e  E n g l i s h  L a w  R e f o r m  C o m m i t t e e  i n  i t s  F o u r t e e n t h
R e p o r t ,  c o m p l e t e d  i n  1 9 6 6 .   T h e  E n g l i s h  C o m m i t t e e ' s  v i e w s  a r e  d i s c u s s e d  i n  t h e
O n t a r i o  R e p o r t .

I n  A p p e n d i x  " B "  o f  t h i s  R e p o r t ,  t h e r e  i s  a  c o n c o r d a n c e  o f  t h e  s t a t u t o r y
p r o v i s i o n s  r e l a t i n g  t o  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre i n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,
O n t a r i o  a n d  E n g l a n d  a n d  s o m e  s i g n i f i c a n t  d i f f e r e n c e s  a r e  n o t e d .   T h e  B r i t i s h
C o l u m b i a  s t a t u t e ,  t h e  Prescription Act, i s  s e t  o u t  i n  A p p e n d i x  " C " .

T h i s  C o m m i s s i o n  w a s  f o r t u n a t e  d u r i n g  t h e  s u m m e r  o f  1 9 7 0  t o  h a v e  t h e  s e r v i c e s
o f  P r o f e s s o r  P e t e r  B a r t o n  o f  t h e  F a c u l t y  o f  L a w  a t  t h e  U n i v e r s i t y  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a
t o  c o n d u c t  t h e  i n i t i a l  r e s e a r c h  i n  i t s  l i m i t a t i o n s  s t u d y .   P r o f e s s o r  B a r t o n  h a s  p r o d u c e d
a  r e s e a r c h  p a p e r  d e a l i n g  w i t h  t h e  h i s t o r i c a l  b a c k g r o u n d  o f  t h i s  P r o v i n c e ' s  S t a t u t e  o f
L i m i t a t i o n s ,  t h e  s u s p e n s i o n  o f  t h e  r u n n i n g  o f  t i m e ,  s p e c i a l  l i m i t a t i o n  p e r i o d s ,  a n d  t h e
r e l a t i o n s h i p  o f  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  r i g h t s  i n  l a n d  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  a n d  p r e s c r i p t i o n
t o  t h e  P r o v i n c e ' s  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m .   I n  t h i s  l a s t  a s p e c t ,  P r o f e s s o r  B a r t o n ' s
r e s e a r c h  h a s  b e e n  v e r y  h e l p f u l  t o  t h e  C o m m i s s i o n  i n  t h e  p r e p a r a t i o n  o f  t h i s  R e p o r t .

I n  N o v e m b e r ,  t h e  C o m m i s s i o n  c o m p l e t e d  a  w o r k i n g  p a p e r  o n  t h e  s u b j e c t  d e a l t
w i t h  i n  t h i s  R e p o r t  a n d  c i r c u l a t e d  i t  f o r  c o m m e n t  t o  s o m e  t h i r t y  e x p e r i e n c e d
c o n v e y a n c e r s  t h r o u g h o u t  t h e  P r o v i n c e ,  a l l  R e g i s t r a r s  o f  T i t l e ,  a n d  v a r i o u s  o t h e r
g o v e r n m e n t  o f f i c i a l s  w h o  h a v e  r e s p o n s i b i l i t i e s  i n  d e a l i n g  w i t h  l a n d ,  p a r t i c u l a r l y  t h o s e
i n  t h e  P r o v i n c i a l  D e p a r t m e n t  o f  L a n d s ,  F o r e s t  a n d  W a t e r  R e s o u r c e s .   I t  w a s  a l s o  s e n t
t o  t h e  R e a l  E s t a t e  I n s t i t u t e  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a  a n d  T h e  S o c i e t y  o f  N o t a r i e s  P u b l i c
o f  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  a n d  t o  t w o  l o n g - t i m e  t e a c h e r s  o f  p r o p e r t y  l a w  o n  t h e  U n i v e r s i t y
o f  B r i t i s h  C o l u m b i a  F a c u l t y  o f  L a w ,  P r o f e s s o r s  E r i c  C . E .  T o d d  a n d   A . J .  M c C l e a n .

T h e  R e g i s t r a r s  a n d  t h e  c o n v e y a n c e r s  w e r e  a l s o  f o r w a r d e d  a  q u e s t i o n n a i r e
d e s i g n e d  t o  e l i c i t  i n f o r m a t i o n  a s  t o  t h e  f r e q u e n c y  w i t h  w h i c h  t h e y  d e a l t  w i t h
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p r e s c r i p t i v e  c l a i m s ,  t h e  n a t u r e  o f  s u c h  c l a i m s  a n d  w h e t h e r  o r  n o t  t h e y  c o n c u r r e d  w i t h
t h e  t e n t a t i v e  c o n c l u s i o n s  o f  t h e  C o m m i s s i o n  s e t  f o r t h  i n  t h e  w o r k i n g  p a p e r .   T h e
q u e s t i o n n a i r e  i s  s e t  o u t  i n  A p p e n d i x  " D " .

I n  t h e  w o r k i n g  p a p e r ,  t h e  C o m m i s s i o n  h a d  t e n t a t i v e l y  c o n c l u d e d  t h a t
p r e s c r i p t i o n  s h o u l d  b e  a b o l i s h e d  a n d  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  t r a n s i t i o n a l  p r o v i s i o n s
s i m i l a r  t o  t h o s e  r e c o m m e n d e d  b y  t h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n .   T h e s e  t r a n s i t i o n a l
p r o v i s i o n s  a r e  d i s c u s s e d  l a t e r  i n  t h i s  R e p o r t .

T h e  C o m m i s s i o n  w a s  v e r y  p l e a s e d  b y  t h e  e x t e n t  o f  t h e  r e s p o n s e  t o  t h e  w o r k i n g
p a p e r  a n d  w o u l d  l i k e  t o  e x p r e s s  i t s  g r a t i t u d e  t o  t h o s e  w h o  t o o k  t h e  t i m e  a n d  t r o u b l e
t o  r e p l y  t o  u s .   P e r h a p s  t h e  C o m m i s s i o n  s h o u l d  a d d  h e r e  t h a t  i t  f i r m l y  b e l i e v e s  t h a t
t h i s  k i n d  o f  c o n s u l t a t i o n  w i l l  a s s i s t  i n  t h e  m a k i n g  o f  p r o p o s a l s  f o r  t h e  r e f o r m  o f  t h e
l a w  t h a t  a r e  b o t h  r e l e v a n t  a n d  s o u n d .
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CHAPTER II             ADVERSE POSSESSION AND PRESCRIPTION

A l t h o u g h  c o n s i d e r a t i o n  o f  r i g h t s  a c q u i r e d  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  i s  o u t s i d e  t h e
s c o p e  o f  t h i s  R e p o r t ,  t h e  C o m m i s s i o n  b e l i e v e s  t h a t  i t  w o u l d  b e  h e l p f u l  h e r e  t o
d e s c r i b e  t h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  r i g h t s  a c q u i r e d  i n  t h i s  w a y  a n d  t h o s e  a c q u i r e d  b y
p r e s c r i p t i o n .

1 .     Adverse Possession

F o r  c e n t u r i e s ,  t h e  r i g h t  t o  l a n d  i n  E n g l a n d  h a s  b e e n  b a s e d  o n  p o s s e s s i o n .   T h e
E n g l i s h  l a w  i n  t h i s  r e s p e c t  b e c a m e  B r i t i s h  C o l u m b i a  l a w  a s  o f  t h e  y e a r  1 8 5 8 .   ( See the
English Law Act, R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  1 2 9 . )  U n d e r  t h a t  l a w ,  a  p e r s o n  w h o  i s  a d v e r s e l y  i n
p o s s e s s i o n  o f  l a n d  f o r  a  p a r t i c u l a r  l e n g t h  o f  t i m e  a c q u i r e d  t i t l e  t o  i t .   T h i s  i s  h o w  t h e
s o - c a l l e d  " s q u a t t e r ' s  t i t l e "  a r i s e s .   T h e  l a w  a c h i e v e s  t h i s  r e s u l t  b y :

( a )   b a r r i n g  t h e  r i g h t  o f  t h e  d i s p o s s e s s e d  p e r s o n  t o  r e c o v e r  t h e  l a n d  a f t e r
t w e n t y  y e a r s  o f  a d v e r s e  p o s s e s s i o n ;  a n d

( b )   e x t i n g u i s h i n g  h i s  r i g h t  a n d  t i t l e  t o  t h e  l a n d  a f t e r  t h a t  p e r i o d .

T h e  l a w  i s  f o u n d  i n  P a r t  I I  o f  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  Statute of Limitations ( R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .
3 7 0 ) .   I n  p a r t i c u l a r ,  r e f e r e n c e  s h o u l d  b e  m a d e  t o  s e c t i o n s  1 6  a n d  4 1  o f  t h a t  e n a c t m e n t .

T h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  l a w  o f  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  h a s  b e e n  r e s t r i c t e d  i n  B r i t i s h
C o l u m b i a  b y  s t a t u t e .   O n c e  a  c e r t i f i c a t e  o f  t i t l e  t o  l a n d  h a s  b e e n  i s s u e d  u n d e r  t h e  Land
Registry Act ( R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  2 0 8 ) ,  t i t l e  c a n n o t  b e  a c q u i r e d  t o  t h a t  l a n d  b y  a d v e r s e
p o s s e s s i o n .   N o r  c a n  t i t l e  b e  a c q u i r e d  i n  t h i s  w a y  i n  C r o w n  l a n d s  o r  a g a i n s t  t h e
i n t e r e s t  o f  t h e  C r o w n  i n  a n y  l a n d s .  ( See the Land Act,  S . B . C .  1 9 7 0 ,  c .  1 7 ,  s .  6 . )   T h u s  t h e
a d v e r s e  p o s s e s s i o n  r u l e  c a n  o n l y  o p e r a t e  w i t h  r e s p e c t  t o  l a n d s  f o r  w h i c h  n o  c e r t i f i c a t e
o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s  b e e n  i s s u e d  a n d  w h i c h  a r e  n o t  C r o w n  l a n d s .

T h e  C o m m i s s i o n  w i l l  b e  c o n s i d e r i n g  a t  a n o t h e r  s t a g e  i n  i t s  l i m i t a t i o n s  s t u d y  t h e
e x t e n t  t o  w h i c h  ( i f  a n y )  t h e  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  r u l e  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  i n  B r i t i s h
C o l u m b i a ,  t h e  p r o b l e m  o f  a  l i m i t a t i o n  p e r i o d  f o r  a c t i o n s  t o  r e c o v e r  l a n d  f o r  w h i c h  a
c e r t i f i c a t e  o f  t i t l e  h a s  b e e n  i s s u e d  u n d e r  t h e  Land Registry Act,  a n d  a  g e n e r a l  r e v i s i o n  o f  P a r t
I I  o f  t h e  Statute of Limitations,  w h i c h  i n  m a n y  r e s p e c t s  i s  o b s c u r e  a n d  a r c h a i c ,  h a v i n g  b e e n
t a k e n  f r o m  E n g l i s h  s t a t u t e s  o f  1 8 3 3 , 1 8 3 7  a n d  1 8 5 6 .  ( Real Property Limitation Act,  1 8 3 3 :  3  &  4
W i l l .   I V ,  c .  2 7 ;  Real Property Limitation Act,  1 8 3 7 ;  7  W i l l .   I V  a n d  1  V i c t . ,  c .  2 8 ;  a n d  t h e  Mercantile
Law Amendment Act,  1 8 5 6 :  1 9  &  2 0  V i c t . ,  C .  9 7 . )

2 .    Prescriptive Easements and Profits-a-Prendre

A l s o  u n d e r  t h e  E n g l i s h  l a w  r e c e i v e d  i n  t h i s  P r o v i n c e ,  i t  b e c a m e  p o s s i b l e  t o
a c q u i r e  r i g h t s  o v e r  a n o t h e r  p e r s o n ' s  l a n d  b y  p e r i o d s  o f  a d v e r s e  u s e  o r  e n j o y m e n t ,
w h i c h  d i d  n o t  a m o u n t  t o  d i s p o s s e s s i o n .   T h e  r i g h t s  a c q u i r e d  i n  t h i s  w a y  a r e
p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre,
w h i c h  a r e  d e s c r i b e d  i n  A p p e n d i x  " A " .  ( F o r  a  d e t a i l e d  d i s c u s s i o n  o f  t h e s e  i n t e r e s t s ,  see
also B o w l e s ,  Gale on Easements,  1 3  e d .  ( 1 9 5 9 ) ,  c h a p .  4 ;  M e g a r r y  a n d  W a d e ,  The Law of Real Property,th

3  e d .  ( 1 9 6 6 ) ,  p p .  8 0 2  e t  s e q . ;  C h e s h i r e ,  The Modern Law of Real Property,  1 0  e d .  ( 1 9 6 7 ) ,  p p .  4 6 5rd th

e t  s e q . ;  a n d  Halsbury's Laws of England,  3  e d . ,  v o l .  1 2 ,  a t  p p .  5 4 3 - 5 5 9 . )rd

R i g h t s  o v e r  l a n d  a r i s i n g  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  d o  n o t  n e e d  t o  b e  f o r  t h e  b e n e f i t
o f  o t h e r  l a n d .  o n  t h e  o t h e r  h a n d ,  t h e  a d v e r s e  u s e  g i v i n g  r i s e  t o  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t
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m u s t  b e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  o t h e r  l a n d ,  w h i c h  i s  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  " d o m i n a n t
t e n e m e n t " .   T h e  l a n d  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  t h e  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  i s  r e f e r r e d  t o  a s  t h e
" s e r v i e n t  t e n e m e n t " .

          U n d e r  E n g l i s h  l a w  ( i n  E n g l a n d ) ,  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n  a r i s e  i n  t h r e e  w a y s :

( a )   a t  c o m m o n  l a w

( b )  u n d e r  t h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n  g r a n t ,  o r

(  c )  u n d e r  t h e  Prescription Act,  1 8 3 2  ( 2  &  3  W i l l .   I V ,  c .  7 1 ) .

T o  e s t a b l i s h  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  a t  c o m m o n  l a w ,  o n e  h a d  t o  s h o w
e n j o y m e n t  t o  h a v e  c o n t i n u e d  f r o m  t i m e  i m m e m o r i a l ,  i . e . ,  1 1 8 9 ,  t h e  f i r s t  y e a r  o f  t h e
r e i g n  o f  R i c h a r d  I .   I n  O n t a r i o ,  i t  h a s  b e e n  s a i d  t h a t  p r e s c r i p t i o n  c a n n o t  a r i s e  i n  t h i s
w a y  a s  " l e g a l  m e m o r y "  d o e s  n o t  g o  b a c k  t o  1 1 8 9 ,  s i n c e  t h e  O n t a r i o  c o u r t s  h a v e  t a k e n
j u d i c i a l  n o t i c e  o f  t h e  f a c t  t h a t  A m e r i c a  w a s  d i s c o v e r e d  i n  1 4 9 2 .  ( Abell v. Village of Woodbridge
( 1 9 1 7 ) ,  3 9  O . L . R .  3 8 2  a t  p .  3 8 8 . )   P r e s u m a b l y ,  s i m i l a r  r e a s o n i n g  w o u l d  b e  a p p l i e d  i n
B r i t i s h  C o l u m b i a .   I n  a n y  e v e n t ,  f r o m  a  p r a c t i c a l  s t a n d p o i n t ,  i t  i s  o b v i o u s  t h a t  n o
p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n  b e  r e g a r d e d  a s  h a v i n g  a r i s e n  i n  t h i s  P r o v i n c e  b y  t h e  " c o m m o n
l a w "  m e t h o d .

T h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n  g r a n t  i s  r e a l l y  a  v a r i e t y  o f  p r e s c r i p t i o n  a t
c o m m o n  l a w .   I t s  d e v e l o p m e n t  w a s  b e g u n  i n  t h e  e i g h t e e n t h  c e n t u r y ,  i n  E n g l a n d ,  b y
t h e  c o u r t s  a s  a  m e a n s  o f  a v o i d i n g  t h e  p r o b l e m  o f  h a v i n g  t o  s h o w  u s e r  s i n c e  1 1 8 9 .
T h i s  w a s  a c h i e v e d  b y  p r e s u m i n g  l o n g  u s e r  ( s a y ,  f i f t y  y e a r s )  t h a t  a n  a c t u a l  g r a n t  o f  t h e
r i g h t  h a d  b e e n  m a d e  w h e n  t h e  e n j o y m e n t  b e g a n ,  b u t  t h a t  t h e  d e e d  m a k i n g  t h e  g r a n t
h a d  b e e n  l o s t .   I t  a p p e a r s  t h a t  t h i s  p r e s u m p t i o n  c a n n o t  b e  r e b u t t e d  b y  e v i d e n c e  t h a t ,
i n  f a c t ,  n o  s u c h  g r a n t  w a s  e v e r  m a d e .   O n e  v i e w  o f  t h e  d o c t r i n e  i s  t h a t  i t  i s  n o t h i n g
m o r e  t h a n  a  r u l e  o f  e v i d e n c e  t o  f a c i l i t a t e  p r o v i n g  p r e s c r i p t i o n  a t  c o m m o n  l a w .
H o w e v e r ,  i t  c l e a r l y  h a s  b e c o m e  e s t a b l i s h e d  a s  a n  i n d e p e n d e n t  m o d e  o f  e s t a b l i s h i n g
p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  a n d  i s  p l e a d e d  i n d e p e n d e n t l y  f r o m  c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i o n .   I n
v i e w  o f  i t s  l i n k  w i t h  c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i o n  t h e r e  s h o u l d  p e r h a p s  b e  s o m e  q u e s t i o n
a s  t o  w h e t h e r  t h e  d o c t r i n e  s h o u l d  b e  r e g a r d e d  a s  o p e r a t i v e  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a  i f
c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i o n  h a s  n o  a p p l i c a t i o n  h e r e .   Y e t  t h e  e x i s t e n c e  o f  t h e  d o c t r i n e
h a s  b e e n  a c c e p t e d  i n  o t h e r  c o m m o n  l a w  j u r i s d i c t i o n s  w h i c h  r e c e i v e d  E n g l i s h  l a w ,
s u c h  a s  t h e  P r o v i n c e  o f  O n t a r i o .  ( See A n g e r  a n d  H o n s b e r g e r ,  Canadian Law of Real Property,  a t  p p .
9 9 0 - 9 9 4 . )

T h e  E n g l i s h  Prescription Act,  1 8 3 2  b e c a m e  l a w  i n  t h i s  P r o v i n c e  a s  p a r t  o f  t h e  r e c e i v e d
E n g l i s h  l a w ,  a s  o f  1 8 5 8 .   W i t h  s o m e  m i n o r  m o d i f i c a t i o n s ,  i t s  p r o v i s i o n s  a r e  n o w
c o n t a i n e d  i n  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  Prescription Act ( R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  2 9 6 ) ,  w h i c h  i s  a t t a c h e d
a s  A p p e n d i x  " C "  t o  t h i s  R e p o r t .   T h e  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  I m p e r i a l  s t a t u t e  b y  t h e
p r o v i n c i a l  s t a t u t e  t o o k  p l a c e  i n  1 8 9 7 .  ( See R . S . B . C .  1 8 9 7 ,  c .  1 5 6  a n d  S . B . C .  1 8 9 7 ,  c .  4 1 ,
s .  6 ( 2 ) . )

T h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  s t a t u t e  r e t a i n e d  t h e  p r e a m b l e  t o  t h e  E n g l i s h  e n a c t m e n t
u n t i l  a s  l a t e  a s  t h e  1 9 4 8  r e v i s i o n .  ( See R . S . B . C .  1 9 4 8 ,  c .  2 6 3 . )   T h a t  p r e a m b l e  s t a t e d :

     W H E R E A S  t h e  e x p r e s s io n  " t im e  im m e m o r ia l "  o r  " t im e  w h e r e o f  t h e  m e m o r y
o f  m a n  r u n n e t h  n o t  t o  t h e  c o n t r a r y "  i s  n o w  b y  t h e  l a w  o f  E n g la n d  in  m a n y  c a s e s
c o n s id e r e d  t o  in c lu d e  a n d  d e n o t e  t h e  w h o le  p e r io d  o f  t im e  f r o m  t h e  r e i g n  o f  K in g
R ic h a r d  t h e  F i r s t ,  w h e r e b y  t h e  t i t l e  t o  m a t t e r s  t h a t  h a v e  b e e n  lo n g  e n jo y e d  i s  s o m e -
t im e s  d e f e a t e d  b y  s h o w in g  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  s u c h  e n jo y m e n t ,  w h ic h  i s  in
m a n y  c a s e s  p r o d u c t iv e  o f  in c o n v e n ie n c e  a n d  in ju s t i c e :   F o r  r e m e d y  t h e r e o f ,  b e  i t
e n a c t e d :
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T h e  Prescription Act i s  n o t  w e l l - d r a w n  a n d  i s  d i f f i c u l t  t o  u n d e r s t a n d .   T h e  O n t a r i o
C o m m i s s i o n ' s  R e p o r t  d e s c r i b e s  t h e  s i m i l a r  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n s  i n  O n t a r i o  a s
r e m a i n i n g  " a  m y s t e r y  t o  m a n y  a  p r a c t i s i n g  l a w y e r " .   T h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  s t a t u t e
e s t a b l i s h e s  i n  s e c t i o n s  2  a n d  3  t w o  d i f f e r e n t  p e r i o d s  f o r  t h e  c r e a t i o n  o f  p r e s c r i p t i v e
e a s e m e n t s  ( t w e n t y  a n d  f o r t y  y e a r s )  a n d  t w o  d i f f e r e n t  p e r i o d s  f o r  p r e s c r i p t i v e
profits-a-prendre ( t h i r t y  a n d  s i x t y  y e a r s ) .

T h e  s h o r t e r  p e r i o d s ,  o f  t w e n t y  a n d  t h i r t y  y e a r s ,  m e r e l y  m a k e  i t  e a s i e r  t o  e s t a b l i s h
p r e s c r i p t i o n  a t  c o m m o n  l a w  b y  e l i m i n a t i n g  t h e  d e f e n c e  t h a t  u s e r  b e g a n  a f t e r  1 1 8 9 .
A n y  o t h e r  d e f e n c e  t h a t  i s  a v a i l a b l e  a t  c o m m o n  l a w  c a n  d e f e a t  a  c l a i m  f o r  a
p r e s c r i p t i v e  r i g h t  u n d e r  t h e  s h o r t e r  p e r i o d s .

O n  t h e  o t h e r  h a n d ,  u s e  f o r  t h e  l o n g e r  p e r i o d s ,  o f  f o r t y  a n d  s i x t y  y e a r s ,  w o u l d
a p p e a r  t o  c r e a t e  r i g h t s  t h a t  a r e  " a b s o l u t e  a n d  i n d e f e a s i b l e " .   T h i s  i s  s u b j e c t  t o  s o m e
q u a l i f i c a t i o n s .   F o r  e x a m p l e ,  a  c l a i m  t o  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  b a s e d  o n  f o r t y  y e a r s '
a d v e r s e  u s e  w i l l  b e  d e f e a t e d ,  a s  w o u l d  a  t w e n t y - y e a r  c l a i m ,  b y  p r o v i n g  t h a t  t h e  u s e r
w a s  f o r c i b l e  o r  s e c r e t ,  o r  e n j o y e d  b y  w r i t t e n  p e r m i s s i o n .   C l a i m s  f o r  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s
b a s e d  o n  t h e  l o n g e r  p e r i o d s  o f  a d v e r s e  u s e  c a n n o t  b e  d e f e a t e d ,  h o w e v e r ,  a s  c l a i m s
b a s e d  o n  t h e  s h o r t e r  p e r i o d s  c a n ,  b y  p r o v i n g  t h a t  t h e  a d v e r s e  u s e  w a s  e n j o y e d  b y  o r a l
p e r m i s s i o n .   N o r  d o  t h e  d i s a b i l i t i e s ,  s u c h  a s  i n f a n c y  o r  m e n t a l  i n c a p a c i t y ,  w h i c h
s u s p e n d  t i m e  f r o m  r u n n i n g  i n  t h e  c a s e  o f  t h e  s h o r t e r  p e r i o d s ,  b y  v i r t u e  o f  S e c t i o n  9 ,
a f f e c t  t h e  l o n g e r  p e r i o d s .

A s  i s  t h e  c a s e  w i t h  t h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n  g r a n t ,  t h e  Prescription Act i s  c l o s e l y
r e l a t e d  t o  c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i o n .   T h e  p r o v i s i o n s  i n  t h e  s t a t u t e  f o r  c l a i m s  b a s e d
o n  t h e  s h o r t e r  p e r i o d s  h a v e  b e e n  s a i d  " t o  f a c i l i t a t e  t h e  o p e r a t i o n  o f  p r e s c r i p t i o n  a t
c o m m o n  l a w " .   T h u s ,  i f  c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i o n  c o u l d  n o t  a r i s e  i n  t h i s  P r o v i n c e ,  i t
m i g h t  b e  a r g u e d  t h a t  t h e  Prescription Act c o u l d  h a v e  n o  a p p l i c a t i o n  h e r e ,  a t  l e a s t  i n s o f a r  a s
c l a i m s  b a s e d  o n  t h e  s h o r t e r  p e r i o d s  a r e  c o n c e r n e d .   N e v e r t h e l e s s ,  a s  w i t h  t h e  l o s t
m o d e r n  g r a n t  d o c t r i n e ,  t h e  O n t a r i o  c o u r t s  h a v e  r e c o g n i z e d  t h e  a p p l i c a t i o n  i n  t h a t
j u r i s d i c t i o n  o f  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n s  s i m i l a r  t o  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  e n a c t m e n t .

I n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  t h e r e  d o e s  n o t  a p p e a r  t o  b e  a  r e p o r t e d  d e c i s i o n  i n  w h i c h
t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  b e e n  a p p l i e d  s o  a s  t o  g i v e  r i s e  t o  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .
T h e r e  a r e ,  h o w e v e r ,  a t  l e a s t  t h r e e  r e p o r t e d  c a s e s  w h e r e  t h e  c o u r t s  a s s u m e d  t h a t  t h e
l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  w a s  p a r t  o f  t h e  l a w  o f  t h e  P r o v i n c e ,  b u t  d i d  n o t  a p p l y  i t  f o r  o n e
r e a s o n  o r  a n o t h e r .   T h e s e  c a s e s  a r e  Feigenbaum v . Jackson ( 1 9 0 1 ) ,  8  B . C . R .  4 1 7 ;  Fraser and Fraser v .
City of Vancouver ( 1 9 4 2 ) ,  5 8  B . C . R .  8 1 ;  a n d   Morrison v. Weller [ 1 9 5 1 ]  3  D . L . R .  1 5 6 .   I t  s h o u l d  b e
p o i n t e d  o u t ,  n e v e r t h e l e s s ,  t h a t  n o t  o n e  o f  t h e  R e g i s t r a r s  o f  T i t l e  o r  a n y  o f  t h e
c o n v e y a n c e r s  w h o  r e s p o n d e d  t o  o u r  q u e s t i o n n a i r e  h a d  e v e r  d e a l t  w i t h  a  s u c c e s s f u l
c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .

T h e  r e s u l t  w o u l d  a p p e a r  t o  b e  t h a t  t h e  c o u r t s  i n  b o t h  B r i t i s h  C o l u m b i a  a n d
O n t a r i o  r e c o g n i z e  t h a t  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  m a y  a r i s e  b y  v i r t u e  o f  t h e  d o c t r i n e  o f  t h e
l o s t  m o d e r n  g r a n t  a n d  t h e  Prescription Act ( a n d  i t s  e q u i v a l e n t  i n  O n t a r i o ) ,  p r e s u m a b l y  o n  t h e
g r o u n d  t h a t  b o t h  t h e s e  m e t h o d s  o f  a c q u i r i n g  p r e s c r i p t i o n  r e m o v e  t h e  n e e d  t o  p r o v e
u s e r  b a c k  t o  1 1 8 9 .

A c c o r d i n g l y ,  i t  w o u l d  s e e m  t h a t  t h e  c o m m o n  l a w  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  e x i s t s  i n  b o t h
B r i t i s h  C o l u m b i a  a n d  O n t a r i o ,  b u t  t h e  c o m m o n  l a w  m e a n s  o f  proving t h a t  t h e  r i g h t  e x i s t s
i s  n o t  a v a i l a b l e  i n  t h e s e  p r o v i n c e s .   T h e  e x i s t e n c e  o f  t h e  c o m m o n  l a w  r i g h t  i n  t h i s
P r o v i n c e  t h e r e f o r e  m a y  b e  proved b y  r e l y i n g  o n  e i t h e r  t h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n
g r a n t  o r  t h e  Prescription Act.

T o  s u m  u p ,  i f  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n  b e  a c q u i r e d  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  i t  w o u l d
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o n l y  b e  p o s s i b l e  b y  v i r t u e  o f :

( a )    t h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n  g r a n t ,  o r

( b )    t h e  Prescription Act ( R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  2 9 6 ) .

3 .    Some Other Related Problems

S o m e t i m e s  b o u n d a r y  a n d  e n c r o a c h m e n t  p r o b l e m s  w i l l  a r i s e  t h r o u g h  m i s t a k e s
t h a t  a r e  m a d e  i n  s u r v e y i n g  o r  i n  t h e  p h y s i c a l  s i t i n g  o f  b u i l d i n g s ,  f e n c e s  o r  o t h e r
s t r u c t u r e s .   A t  s o m e  s t a g e ,  a n d  m o s t  l i k e l y  w h e n  t h e  C o m m i s s i o n  i s  c o n s i d e r i n g  t h e
p r o b l e m  o f  a d v e r s e  p o s s e s s i o n ,  c o n s i d e r a t i o n  w i l l  b e  g i v e n  t o  w h e t h e r  t h e  l a w  n o w
p r o v i d e s  s a t i s f a c t o r y  s o l u t i o n s  t o  t h e s e  p r o b l e m s .
 

I t  m a y  b e  t h a t  t h e  p r i n c i p l e  o f  a d v e r s e  p o s s e s s i o n ,  i f  i t  w e r e  p e r m i t t e d  t o  o p e r a t e
i n  t h i s  P r o v i n c e  i n  a  l i m i t e d  w a y ,  c o u l d  b e  a  u s e f u l  t o o l  i n  s e t t l i n g  s o m e  b o u n d a r y  a n d
e n c r o a c h m e n t  d i f f i c u l t i e s .   H o w e v e r ,  a s  s t a t e d  e a r l i e r ,  t h i s  i s  a  m a t t e r  w h i c h  t h e
C o m m i s s i o n  w i l l  c o n s i d e r  o n  a n o t h e r  o c c a s i o n .
 

A t  p r e s e n t ,  t h e  c o m m o n  l a w  a n d  e q u i t y  p r o v i d e  r e l i e f  i n  c e r t a i n  s i t u a t i o n s .   ( See,
f o r  e x a m p l e ,  Clark v .  McKenzie,  [ 1 9 3 0 ]  1  D . L . R .  2 2 6 ,  [ 1 9 3 0 ]  2  D . L . R .  8 4 3  a n d  Ramsden v .  Dyson
( 1 8 6 6 ) ,  L . R .  1  H . L .  1 2 9 . )  I n  a d d i t i o n ,  t h e  Special Surveys Act,  R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  c .  3 6 8 ,  m a y
p r o v i d e  a  s t a t u t o r y  s o l u t i o n  i n  s o m e  c a s e s .
   

I n  M a n i t o b a ,  e n c r o a c h m e n t  p r o b l e m s  m a y  b e  d e a l t  w i t h  u n d e r  a  p r o v i s i o n  o f
t h a t  p r o v i n c e ' s  Law of Property Act,  R . S . M .  1 9 7 0 ,  c .  L 9 0 ,  w h i c h  w e  b e l i e v e  h a s  a  g r e a t  d e a l  o f
m e r i t .   S e c t i o n  2 8  o f  t h a t  s t a t u t e  p r o v i d e s :

     W h e r e ,  u p o n  t h e  s u r v e y  o f  a  p a r c e l  o f  l a n d  b e in g  m a d e ,  i t  i s  f o u n d  t h a t  a
b u i ld in g  t h e r e o n  e n c r o a c h e s  u p o n  a d jo in in g  l a n d ,  t h e  C o u r t  o f  Q u e e n 's  B e n c h
m a y ,  in  i t s  d i s c r e t io n ,

( a ) d e c l a r e  t h a t  t h e  o w n e r  o f  t h e  b u i ld in g  h a s  a n  e a s e m e n t  u p o n  t h e  l a n d
s o  e n c r o a c h e d  u p o n  d u r in g  t h e  l i f e  o f  t h e  b u i ld in g  u p o n  m a k in g  s u c h
c o m p e n s a t io n  t h e r e f o r  a s  t h e  c o u r t  m a y  d e t e r m in e ;  o r

( b ) v e s t  t i t l e  t o  t h e  l a n d  s o  e n c r o a c h e d  u p o n  in  t h e  o w n e r  o f  t h e  b u i ld in g
u p o n  p a y m e n t  o f  t h e  v a lu e  t h e r e o f  a s  d e t e r m in e d  b y  t h e  c o u r t ;  o r

( c ) o r d e r  t h e  o w n e r  o f  t h e  b u i ld in g  t o  r e m o v e  t h e  e n c r o a c h m e n t .

A s  s t a t e d  a b o v e ,  t h e  q u e s t i o n  o f  a d e q u a t e  s o l u t i o n s  t o  b o u n d a r y  a n d
e n c r o a c h m e n t  p r o b l e m s  w i l l  b e  d e a l t  w i t h  i n  a  s u b s e q u e n t  R e p o r t .   I t  i s  s u f f i c i e n t  t o
s a y  h e r e  t h a t  t h e  C o m m i s s i o n  d o e s  n o t  b e l i e v e  t h a t  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  a n
e f f e c t i v e  r o l e  t o  p l a y  i n  t h i s  a r e a .
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CHAPTER III THE RESTRICTION OF PRESCRIPTION
IN BRITISH COLUMBIA

1 .    General

T h e  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  d o c t r i n e  o f  t h e  l o s t  m o d e r n  g r a n t  a n d  t h e  Prescription Act a r e
e x p r e s s l y  r e s t r i c t e d  b y  s t a t u t e  i n  t h r e e  r e s p e c t s :

( i )  S e c t i o n  3  o f  t h e  Water Act ( R . S . B . C .  1 9 6 0 ,  C .  4 0 5 )  p r o v i d e s ,  i n  p a r t ,  t h a t  " N o
r i g h t  t o  d i v e r t  o r  u s e  w a t e r  m a y  b e  a c q u i r e d  b y  p r e s c r i p t i o n . " ,

( i i )  S e c t i o n  6  o f  t h e  Land Act ( S . B . C .  1 9 7 0 ,  c . 1 7 )  p r o v i d e s  t h a t  " n o  p e r s o n  s h a l l
a c q u i r e  b y  p r e s c r i p t i o n "  a n y  r i g h t s  i n  a n y  C r o w n  l a n d s ,  o r  a g a i n s t  t h e
i n t e r e s t  o f  t h e  C r o w n  i n  a n y  l a n d s ,  a n d

( i i i )  S e c t i o n s  4  a n d  5  o f  t h e  Prescription Act i t s e l f  p r o v i d e  t h a t  n o  p e r s o n  s h a l l  a c q u i r e
p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  t o  t h e  a c c e s s  a n d  u s e  o f  l i g h t  o r  a i r  t o  a n d  f o r  a n y
b u i l d i n g .   ( T h i s  l a s t  e x c e p t i o n  w a s  p r o v i d e d  f o r  b y  a m e n d m e n t s  t o  t h e
Prescription Act i n  1 9 0 5  a n d  1 9 3 0 .   See S . B . C .  1 9 0 5 ,  c .  2 5  a n d  S . B . C .  1 9 3 0 ,  c .  5 6 . )

I n  a d d i t i o n ,  a n d  m o r e  s i g n i f i c a n t l y  s o  f a r  a s  t h e  i n d i v i d u a l  l a n d o w n e r  i s
c o n c e r n e d ,  i t  w o u l d  a p p e a r  t h a t  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  o r  profits-a-prendre c a n n o t  a r i s e  w i t h
r e s p e c t  t o  l a n d  w h i c h  h a s  b e c o m e  t h e  s u b j e c t  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  u n d e r
t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  Land Registry Act.   T h i s  s e e m s  t o  h a v e  b e e n  e s t a b l i s h e d  b y  t h e
S u p r e m e  C o u r t  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a  i n  Morrison v .  Weller [ 1 9 5 1 ]  3  D . L . R .  1 5 6 ,  a l t h o u g h  t h e
a c q u i s i t i o n  o f  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  i n  s u c h  l a n d  i s  n o t  e x p r e s s l y  e x c l u d e d  b y  t h e  Land Registry
Act a s  i s  t h e  c a s e  w i t h  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  r i g h t s  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n .

T h e  r e l a t i o n s h i p  o f  t h e  Land Registry Act t o  p r e s c r i p t i o n  w i l l  n o w  b e  d i s c u s s e d .

1 . The Land Registry Act

( a )     General

B r i t i s h  C o l u m b i a  h a s  a  h i g h l y  d e v e l o p e d  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m .   U n d e r  t h a t
s y s t e m ,  t i t l e  t o  l a n d  i s  n o t  o n l y  r e g i s t e r e d  f o r  a l l  t o  s e e ,  b u t  i s  a l s o  g u a r a n t e e d .   T h e
p r i n c i p l e  i s  t h a t  t h e  r e g i s t e r  s h o u l d  r e f l e c t  t h e  s t a t e  o f  t h e  t i t l e .   T h e  r e g i s t e r  s h o u l d
s h o w  n o t  o n l y  w h o  i s  t h e  o w n e r  b u t  a l s o  w h a t  i n t e r e s t s  a r e  e x i s t i n g  i n  t h a t  l a n d  ( s u c h
a s  m o r t g a g e s ,  l e a s e s ,  a g r e e m e n t s  f o r  s a l e ,  e a s e m e n t s  a n d  r e s t r i c t i v e  c o v e n a n t s ) .   T h e
s y s t e m  e n a b l e s  l a n d  t o  b e  d e a l t  w i t h  r e a d i l y  b y  p r o v i d i n g  a  m e a n s  o f  k n o w i n g  t h e  s t a t e
o f  t i t l e .

I t  i s  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  s y s t e m  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  k i n d s  o f  i n t e r e s t s  i n  l a n d
w h i c h  a r e  o u t s i d e  t h e  s y s t e m  a n d  n o t  r e f l e c t e d  o n  t h e  t i t l e .   T h u s ,  t o  t h e  e x t e n t  t h a t
t i t l e  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  a n d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n  a r i s e ,  t h e  s y s t e m  w i l l  b e
d e f e a t e d .

I t  i s  f o r  t h i s  r e a s o n  t h a t  t h e  Land Registry Act,  i n  s e c t i o n  3 8  ( 3 ) ,  a b o l i s h e s  t h e
a c q u i s i t i o n  o f  t i t l e  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  o n c e  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s
b e e n  i s s u e d  w i t h  r e s p e c t  t o  l a n d .   T h e r e  i s  n o  s i m i l a r  p r o v i s i o n ,  h o w e v e r ,  w i t h  r e g a r d
t o  p r e s c r i p t i o n ,  a l t h o u g h  s e c t i o n  3 8  ( 1 )  s t a t e s  t h a t  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  o f  l a n d  i s
s e i s e d  o f  a n  e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e  a g a i n s t  t h e  w h o l e  w o r l d  s u b j e c t  t o  c e r t a i n  s p e c i f i e d



-13-

e x c e p t i o n s .   T h e s e  e x c e p t i o n s  d o  n o t  i n c l u d e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s .

( b )    The problem of notice

T h e  i m p o s i t i o n  o f  s t a t u t o r y  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m s  a l t e r s  t h e  d o c t r i n e  o f  n o t i c e
a s  i t  e x i s t s  a t  c o m m o n  l a w  a n d  e q u i t y .

I f  t h e r e  w e r e  n o  Land Registry Act i n  t h i s  P r o v i n c e ,  t h e  b a s i c  p o s i t i o n  w o u l d  b e  t h i s :

1 .  A  p e r s o n  a c q u i r i n g  a n  i n t e r e s t  i n  l a n d  w o u l d  b e  b o u n d  b y  a l l  p r i o r  l e g a l
i n t e r e s t s ,        w h e t h e r  h e  h a d  n o t i c e  o f  t h e m  o r  n o t ;

2 .     A  bona fide p u r c h a s e r  f o r  v a l u e  o f  a  l e g a l  e s t a t e  i n  l a n d  w o u l d  b e  b o u n d  b y
p r i o r         equitable i n t e r e s t s  o f  w h i c h  h e  h a d  n o t i c e  ( b u t  n o t  b e  b o u n d  b y  s u c h
i n t e r e s t s  o f         w h i c h  h e  h a d  n o  n o t i c e ) ;  a n d

3 .     A  p e r s o n  a c q u i r i n g  a n  e q u i t a b l e  i n t e r e s t  i n  l a n d  w o u l d  b e  b o u n d  b y  a l l
p r i o r  equitable i n t e r e s t s ,  w h e t h e r  h e  h a d  n o t i c e  o f  t h e m  o r  n o t .

E a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre a r e  o r d i n a r i l y  legal ( a s  o p p o s e d  t o  equitable)  i n t e r e s t s  i n  l a n d .
T h u s ,  i n  t h e  a b s e n c e  o f  a n y  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n  t o  t h e  c o n t r a r y ,  a n y  p e r s o n  w h o
a c q u i r e s  l a n d ,  o r  a n  i n t e r e s t  i n  i t ,  d o e s  s o  s u b j e c t  t o  a n y  e x i s t i n g  e a s e m e n t s  o r
profits-a-prendre,  w h e t h e r  h e  h a s  n o t i c e  o f  t h e m  o r  n o t .   E a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre w h i c h
h a v e  a r i s e n  b y  p r e s c r i p t i o n  a r e  l e g a l  i n t e r e s t s  j u s t  a s  t h o s e  a r e  w h i c h  h a v e  b e e n
e x p r e s s l y  c r e a t e d  b y  d e e d .

A  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  o r  profits-a-prendre w h i c h  h a s  a r i s e n  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  w i l l
n o r m a l l y  b e  a n  u n r e g i s t e r e d  i n t e r e s t  i n  l a n d .  H o w e v e r ,  i f  t h e  r i g h t  i s  t o  a r i s e  u n d e r  t h e
Prescription Act,  a s  i t  g e n e r a l l y  w o u l d ,  t h e n  i t  c a n  o n l y  b e  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  b r i n g i n g  o f  a n
a c t i o n .   I f  t h e  a c t i o n  p r o c e e d s  t o  j u d g m e n t  a n d  t h e  r i g h t  i s  r e c o g n i z e d  i n  t h e
j u d g m e n t ,  t h e n  t h e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  c o u l d  b e  r e g i s t e r e d  u n d e r  s e c t i o n  1 6 5  o f  t h e  Land
Registry Act.   A  p e r s o n  a l l e g i n g  t h a t  h e  w a s  e n t i t l e d  t o  s u c h  a  r i g h t  c o u l d  p r o t e c t  h i s
p o s i t i o n  p r i o r  t o  r e g i s t e r i n g  t h e  j u d g m e n t  i n  t h i s  w a y  b y  l o d g i n g  a  c a v e a t  u n d e r
s e c t i o n  2 0 9  o r ,  o n c e  h e  h a d  b e g u n  h i s  a c t i o n ,  b y  r e g i s t e r i n g  a  lis pendens u n d e r  s e c t i o n
1 8 1 .

T h e  e f f e c t  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  Land Registry Act o n  p r e s c r i p t i o n  w a s  n o t
a l t o g e t h e r  c l e a r ,  b u t  t h e  M o r r i s o n  c a s e ,  r e f e r r e d  t o  a b o v e ,  a p p e a r s  t o  s e t t l e  t h e  m a t t e r
w i t h  r e s p e c t  t o  l a n d s  f o r  w h i c h  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s  b e e n  i s s u e d .

( c )    Specific provisions

T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  A c t  w h i c h  a p p e a r  t o  b e  r e l e v a n t  t o  t h i s  p r o b l e m  a r e
d i s c u s s e d  b r i e f l y  b e l o w .

( i )    Section 35

T h i s  s e c t i o n  p r o v i d e s  t h a t  n o  i n s t r u m e n t  ( t a k i n g  e f f e c t  a f t e r  J u n e  3 0 ,  1 9 0 5 )
p u r p o r t i n g  t o  a f f e c t  l a n d  s h a l l  b e c o m e  o p e r a t i v e  u n t i l  r e g i s t e r e d ,  e x c e p t  a s  a g a i n s t  t h e
p e r s o n  m a k i n g  t h e  s a m e .   S u c h  i n s t r u m e n t s  c o n f e r  a  r i g h t  t o  r e g i s t r a t i o n .

A  r i g h t  t o  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t  o r  profits-a-prendre i s  c o n s i d e r e d  a s  b e i n g  b a s e d  o n
a  presumed g r a n t .   I t  i s  p r e s u m e d  t h a t  t h e  c l a i m a n t  h a d  b e e n  granted t h e  r i g h t  i n  t h e  f i r s t
p l a c e :  i t  i s  p r e s u m e d  t h a t  t h e r e  w a s  a  d e e d  ( w h e t h e r  i n  f a c t  t h e r e  w a s  o n e  o r  n o t ) .
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W h e t h e r  s e c t i o n  3 5  a p p l i e d  t o  s u c h  p r e s u m e d  g r a n t s  i s  d o u b t f u l  o w i n g  t o  t h e
w o r d i n g  o f  t h e  s e c t i o n .   I s  a  p r e s u m e d  g r a n t  a n  " i n s t r u m e n t "  w i t h i n  t h e  m e a n i n g  o f
t h e  A c t ?   " I n s t r u m e n t "  i s  d e f i n e d  inter alia a s  " a n y  d o c u m e n t  i n  w r i t i n g "  d e a l i n g  w i t h  a n
i n t e r e s t  i n  l a n d .  ( See s e c t i o n  2  ( 1 ) . )   C e r t a i n l y ,  a  p r e s u m e d  g r a n t  i s  n o t  i n  i t s e l f  a
r e g i s t r a b l e  i n s t r u m e n t  a n d  p e r h a p s  s h o u l d  b e  r e g a r d e d  a s  o u t s i d e  s e c t i o n  3 5  w h i c h
c l e a r l y  c o n t e m p l a t e s  u n r e g i s t e r e d ,  b u t  r e g i s t r a b l e ,  i n s t r u m e n t s .

( i i )    Section 38 (1)

A  p e r s o n  w h o  i s  s h o w n  o n  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  a s  t h e  r e g i s t e r e d
o w n e r  o f  l a n d  i s  p r e s u m e d  c o n c l u s i v e l y  t o  b e  s e i s e d  o f  a n  e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e  i n  t h e
l a n d ,  s u b j e c t  t o  a  n u m b e r  o f  s p e c i f i e d  o v e r r i d i n g  i n t e r e s t s .   H i s  p o s i t i o n  i s  a l s o  s u b j e c t
t o  a  t i t l e  o f  a  p e r s o n  e s t a b l i s h e d  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  a t  t h e  t i m e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r
t h e  c e r t i f i c a t e  w a s  m a d e ,  i f  t h a t  l a t t e r  p e r s o n  h a s  c o n t i n u e d  i n  p o s s e s s i o n .

S e c t i o n  3 8  ( 1 )  s t a t e s  t h a t  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r ' s  p o s i t i o n  i s  t h a t  h e  i s  s e i s e d  o f  a n
e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e  against the whole world s u b j e c t  t o  c e r t a i n  s p e c i f i e d  e x c e p t i o n s .   T h e
p r o v i s i o n  d o e s  n o t  s a y  " s u b j e c t  o n l y  t o "  b u t  j u s t  " s u b j e c t  t o " .   D o e s  t h i s  m e a n  t h a t
t h e r e  m a y  b e  o t h e r  i n t e r e s t s  w h i c h  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  m a y  b e  s u b j e c t  t o ?   W h i l e  t h e
s e c t i o n  d o e s  s t a t e  t h a t  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  i s  s e i s e d  o f  a n  e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e  a g a i n s t
t h e  w h o l e  w o r l d ,  t h e r e  m a y  b e  i n t e r e s t s ,  o u t s i d e  t h e  e n u m e r a t e d  l i s t ,  w h i c h  m a y  e x i s t
y e t  a t  t h e  s a m e  t i m e  s t i l l  l e a v e  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  s e i s e d  o f  a n  e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e .
I m p l i e d  a n d  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a r e  e x a m p l e s  o f  t h a t  k i n d  o f  i n t e r e s t .   T h e
r e g i s t e r e d  o w n e r  m a y  b e  s e i s e d  o f  a n  e s t a t e  i n  f e e  s i m p l e  y e t  h i s  l a n d s  a r e  s u b j e c t  t o
a n  i m p l i e d  o r  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t .

H o w e v e r ,  i n  Morrison v .  Weller [ 1 9 5 1 ]  3  D . L . R .  1 5 6 ,  C o a d y  J . ,  r e g a r d e d  s e c t i o n  3 8  ( 1 )
a s  i f  i t  r e a d  " s u b j e c t  o n l y  t o " .   H e  s t a t e d  ( a t  p .  1 6 0 ) :

     . . .  n o  d e c l a r a t io n  o f  a n  e a s e m e n t  o f  t h e  n a t u r e  h e r e  c l a im e d ,  b y  p r e s c r ip t io n ,
c o u ld  b e  s e c u r e d  a s  a g a in s t  t h e  h o ld e r  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  in d e f e a s ib l e  t i t l e  w h e n  t h a t
c e r t i f i c a t e  h a s  o n c e  b e e n  i s s u e d  b e a r in g  n o  e n d o r s e m e n t  t h e r e o n  r e f e r r in g  t o  t h e
e a s e m e n t  c l a im e d .   N o  r ig h t s ,  in  o t h e r  w o r d s ,  a c c r u e  t o  t h e  c l a im a n t  o f  a n
e a s e m e n t  u n t i l  s o m e  f i l in g  h a s  b e e n  m a d e  in  t h e  L a n d  R e g i s t r y  o f f i c e  c l a im in g  t h e
e a s e m e n t .  S o m e  c l a im  m u s t  a p p e a r  o n  t h e  r e g i s t e r  . . .

C o a d y  J . ' s  r e m a r k s ,  w h i c h  w e r e  n o t  n e c e s s a r y  t o  h i s  d e c i s i o n ,  a s  h e  h e l d  t h a t  t h e
r e q u i r e d  p e r i o d  o f  a d v e r s e  u s e  h a d  n o t  b e e n  e s t a b l i s h e d ,  w e r e  a p p a r e n t l y  d i r e c t e d  a t
s i t u a t i o n s  w h e r e  t h e  r e q u i r e d  p e r i o d  h a d  e x i s t e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e
c e r t i f i c a t e .   I n  t h e  c a s e  b e f o r e  h i m ,  t h e r e  w a s  n o  c l a i m  o n  t h e  r e g i s t e r  a n d  t h a t  f a c t ,
i n  h i s  v i e w ,  w o u l d  b a r  a  s u c c e s s f u l  r e l i a n c e  o n  t h e  Prescription Act.   T h e  r e s u l t  w o u l d  a p p e a r
t o  b e  t h a t  a  c l a i m a n t  c o u l d  n e v e r  o b t a i n  a  d e c l a r a t o r y  j u d g m e n t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
r e g i s t r a t i o n .   I f  C o a d y  J .  w a s  c o r r e c t ,  t h e n  t h e  i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  t i t l e  e f f e c t i v e l y
e l i m i n a t e s  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  e x i s t i n g  a t  t h e  t i m e  o f  i s s u a n c e ,  u n l e s s  e n d o r s e d  o n  t i t l e ,
a s  w e l l  a s  p r e c l u d i n g  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  s u c h  r i g h t s  a f t e r  t h e  i s s u a n c e .

( i i i )    Section 38 (2) and (3)

S u b s e c t i o n  ( 3 )  p r o v i d e s  t h a t ,  o n c e  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  i s  i s s u e d  w i t h
r e s p e c t  t o  a  p a r c e l  o f  l a n d ,  t i t l e  t o  t h a t  l a n d  c a n n o t  b e  a c q u i r e d  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n .

S u b s e c t i o n  ( 2 )  p r o v i d e s  t h a t  c e r t i f i c a t e s  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  a r e  v o i d  a g a i n s t  t i t l e
a c q u i r e d  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  b e f o r e  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  t i t l e  w a s  a p p l i e d  f o r  i f  t h e
p e r s o n  c l a i m i n g  b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n  w a s

( a ) i n  a c t u a l  p o s s e s s i o n  w h e n  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  t i t l e  w a s  a p p l i e d  f o r ,  a n d
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( b )    c o n t i n u e s  i n  p o s s e s s i o n .

N e i t h e r  o f  t h e s e  s u b s e c t i o n s  a p p l y  t o  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre.
T h e s e  r i g h t s  a r i s e  a s  a  r e s u l t  o f  a d v e r s e  u s e ,  a s  o p p o s e d  t o  a d v e r s e  p o s s e s s i o n .

I t  w a s  a r g u e d  i n  t h e  M o r r i s o n  c a s e  t h a t  s e c t i o n  3 8  ( 2 )  d i d  e x t e n d  t o  p r e s c r i p t i v e
r i g h t s  b e c a u s e  a n  e a s e m e n t  o v e r  l a n d  a m o u n t e d  t o  q u a s i - p o s s e s s i o n .   T h i s  a r g u m e n t
w a s ,  h o w e v e r ,  r e j e c t e d  b y  t h e  c o u r t ,  w h i c h  s t a t e d  ( a t  p .  1 5 8 ) :

T h i s  s u b s e c t i o n ,  i t  a p p e a r s  t o  m e ,  i s  i n t e n d e d  t o  p r o t e c t  t h e  r i g h t s  o f  p e r s o n s
a c t u a l l y  i n  p o s s e s s i o n  o f  a n d  r i g h t l y  e n t i t l e d  t o  t h e  l a n d  a t  t h e  t i m e  m e n t i o n e d ,  a n d  a s
a g a i n s t  s u c h  p e r s o n s  t h e  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  i s  v o i d .   I t  c a n n o t  b e
s u g g e s t e d ,  I  t h i n k ,  t h a t  t h e  s e c t i o n  i s  w i d e  e n o u g h  t o  i n c l u d e  p e r s o n s  s u c h  a s  t h e
d e f e n d a n t s  w h o  c l a i m  a n  e a s e m e n t ,  o r  t h e  e n j o y m e n t  o f  a  s e r v i t u d e  o v e r  t h e  l a n d .
T h e y  a r e  n o t  p e r s o n s  w h o ,  i n  t h e  w o r d s  o f  t h e  s t a t u t e ,  a r e  i n  a c t u a l  p o s s e s s i o n  o f  a n d
r i g h t l y  e n t i t l e d  t o  t h e  l a n d ,  o r  p e r s o n s  w h o  c o n t i n u e  i n  p o s s e s s i o n .

( i v )    Sections 41,44 and 45

S e c t i o n  4 1  s t a t e s  t h a t  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  o f  a  c h a r g e  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e
e n t i t l e d  t o  t h e  i n t e r e s t  i n  r e s p e c t  o f  w h i c h  h e  i s  r e g i s t e r e d ,  s u b j e c t  o n l y  t o  s u c h
e x c e p t i o n s  a s  a p p e a r  e x i s t i n g  o n  t h e  r e g i s t e r .

S e c t i o n  4 4  p r o v i d e s  t h a t  a  p e r s o n  d e a l i n g  w i t h  e i t h e r  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  o f
l a n d  o r  t h e  h o l d e r  o f  a  r e g i s t e r e d  c h a r g e  w i l l  n o t  b e  a f f e c t e d  b y  n o t i c e  o f  a n
u n r e g i s t e r e d  i n t e r e s t ,  w i t h  c e r t a i n  e x c e p t i o n s  t h a t  a r e  n o t  r e l e v a n t .

S e c t i o n  4 5  p r o v i d e s  p r o t e c t i o n  f o r  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  o f  a  c h a r g e ,  w h o  i s
e n f o r c i n g  t h a t  c h a r g e ,  a g a i n s t  u n r e g i s t e r e d  i n t e r e s t s  o f  w h i c h  l i e  r e c e i v e s  n o t i c e .

3 . Summary

I t  i s  c l e a r  t h a t  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n n o t  a r i s e :

1 . i n  r e s p e c t  o f  C r o w n  l a n d s  o r  a g a i n s t  t h e  i n t e r e s t  o f  t h e  C r o w n  i n  a n y  l a n d s ,
( s .  6  o f  t h e  Land Act) ;

( b )    s o  a s  t o  c r e a t e  a  r i g h t  t o  d i v e r t  o r  u s e  w a t e r ,  ( s .  3  o f  t h e  Water Act)

©  s o  a s  t o  c r e a t e  a  r i g h t  t o  t h e  a c c e s s  a n d  u s e  o f  l i g h t  o r  a i r  t o  a n d  f o r
a n y  b u i l d i n g  ( s s .  4  a n d  5  o f  t h e  Prescription Act)

I n  a d d i t i o n ,  i t  w o u l d  a p p e a r  t h a t  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n n o t  b e  e s t a b l i s h e d  a g a i n s t
l a n d s  f o r  w h i c h  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s  b e e n  i s s u e d  p r o v i d i n g  t h e  obiter o f
C o a d y  J .  i n  Morrison v .  Weller i s  c o r r e c t ) , e v e n  i f  t h e  r i g h t  w e r e  a c q u i r e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e
o f  t h e  c e r t i f i c a t e .



-16-

CHAPTER IV THE RELEVANCE OF PRESCRIPTION

1 . In British Columbia

T h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  d e v e l o p e d  i n  E n g l a n d  i n  c e n t u r i e s  g o n e  b y  i n  a  s y s t e m
o f  l a n d  o w n e r s h i p  w h i c h  w a s  b a s e d  o n  p o s s e s s i o n .   T h e r e  w a s  n o  l a n d  r e g i s t r a t i o n
s y s t e m .   I n  t h o s e  t i m e s  i t  w a s  r e a s o n a b l e  t h a t  a  l o n g  p e r i o d  o f  a d v e r s e  u s e  s h o u l d ,  i n
t h e  a b s e n c e  o f  s o m e  e x p l a n a t i o n ,  b e  r e c o g n i z e d  a s  h a v i n g  a  l a w f u l  b a s i s .   P r e s c r i p t i v e
r i g h t s  a r e  b a s e d  o n  t h e  n o t i o n  t h a t  t h e r e  m u s t  h a v e  b e e n  a  g r a n t  a  l o n g  t i m e  a g o .   T h e
c o u r t s  w o u l d  p r e s u m e  t h a t  s u c h  a  g r a n t  h a d  b e e n  m a d e  o n c e  a  s u f f i c i e n t  p e r i o d  o f
a d v e r s e  u s e  w a s  e s t a b l i s h e d  a n d  t h a t  t h e  d e e d  m a k i n g  t h e  g r a n t  m u s t  b e  l o s t .

W h a t  r e l e v a n c e  c o u l d  t h i s  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a v e  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a  i n  t h e
1 9 7 0 s ?   T h e  P r o v i n c e  h a s  h a d  f o r  m a n y  y e a r s  a  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m  u n d e r  w h i c h
e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre c o u l d  b e  e a s i l y  r e g i s t e r e d .

T h e  a v a i l a b i l i t y  o f  r e g i s t r a t i o n  i s  n o  d o u b t  o n e  o f  t h e  m a i n  r e a s o n s  t h a t  o n e
r a r e l y  h e a r s  o f  p r e s c r i p t i v e  c l a i m s  h a v i n g  b e e n  m a d e .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  h i s t o r y  o f
p r o v i n c i a l  l a n d  l a w  f o r  t h i s  p u r p o s e  o n l y  g o e s  b a c k  a  l i t t l e  m o r e  t h a n  o n e  h u n d r e d
y e a r s  a n d  d u r i n g  t h a t  p e r i o d  t h e  s u r v e y  a n d  l e g a l  d e s c r i p t i o n  r e q u i r e m e n t s  f o r  l a n d
r e g i s t r a t i o n  h a v e  l e d  t o  s u b s t a n t i a l l y  d i f f e r e n t  s y s t e m  o f  c o n v e y a n c i n g  t h a n  e x i s t e d  i n
E n g l a n d .

I n  a n y  e v e n t ,  s i n c e  1 9 5 1 ,  w i t h  t h e  v i e w  e x p r e s s e d  i n  t h e  Morrison c a s e ,  i t  a p p e a r s  t o
h a v e  b e e n  g e n e r a l l y  a c c e p t e d  i n  p r a c t i c e  t h a t  p r e s c r i p t i o n  c o u l d  o n l y  o p e r a t e  w i t h
r e s p e c t  t o  l a n d s  f o r  w h i c h  n o  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s  b e e n  i s s u e d .

T h e  f a c t  o f  t h e  m a t t e r  i s  t h a t  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  h a d  l i t t l e ,  i f  a n y ,  u t i l i t y
i n  t h i s  P r o v i n c e .   O n l y  o n e  o f  t h e  s e v e n  R e g i s t r a r s  o f  T i t l e  a n d  o n l y  f i v e  o f  t h e
t w e n t y - t w o  c o n v e y a n c e r s  w h o  r e s p o n d e d  t o  o u r  q u e s t i o n n a i r e  h a d  e v e r  d e a l t  w i t h  a
c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t .   N o n e  o f  t h e s e  c l a i m s  f o r  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s
w e r e  s u c c e s s f u l .   N o t  o n e  o f  t h e  R e g i s t r a r s  o r  c o n v e y a n c e r s  h a d  e v e r  d e a l t  w i t h  a
c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  profits-a-prendre.   T h e  q u e s t i o n n a i r e  t h e r e f o r e  e l i c i t e d  n o t  o n e
i n s t a n c e  o f  a  s u c c e s s f u l l y  c l a i m e d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .

I n  s o  f a r  a s  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  o p e r a t e s  i n  t h i s  P r o v i n c e ,  i t  e x i s t s  o u t s i d e  o u r
l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m  a n d  d e t r a c t s  f r o m  i t s  e f f i c a c y .  W r i t i n g  o f  t h e  Land Registry Act,
V i c t o r  D i C a s t r i  h a s  s t a t e d  ( Thorn's Canadian Torrens System ,  2  e d .  ( 1 9 6 2 1 1 ,  a t  p .  1 9 1 ) :nd

     I n  a n y  e v e n t  t h e  A c t  i t s e l f  p r o v id in g  f o r  a  c o n c lu s iv e  r e g i s t e r ,  c o n t a in in g  a
s t e r i l i t y  s e c t io n  d e n y in g  a n y  e f f e c t  t o  a n  e x i s t in g  u n r e g i s t e r e d  in s t r u m e n t  e x c e p t  a s
b e t w e e n  t h e  im m e d ia t e  p a r t i e s ,  a n d  p r o v id in g  t h a t  t h e  a c t  o f  r e g i s t r a t io n  b e
g e n e r a t e d  b y  a  g e n u in e  a n d  n o t  a  f i c t i t io u s  in s t r u m e n t  o f  t r a n s f e r ,  i s  h a r d l y
c o m p a t ib l e  w i t h  p r e s c r ip t io n  a t  c o m m o n  l a w  a n d  t h e  d o c t r in e  o f  lo s t  m o d e r n  g r a n t
o r  e v e n  le g i s l a t io n  a n a lo g o u s  t o  The Prescription Act, 1832.

T h e  C o m m i s s i o n  a g r e e s .

2 . Elsewhere

I n  A l b e r t a  a n d  S a s k a t c h e w a n ,  w h i c h  h a v e  s i m i l a r  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m s  t o
B r i t i s h  C o l u m b i a ,  i t  h a s  n e v e r  b e e n  p o s s i b l e  t o  a c q u i r e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s .   T h e
p r o h i b i t i v e  l e g i s l a t i o n  a n t e d a t e s  t h e  c r e a t i o n  o f  t h e  t w o  p r o v i n c e s .
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A l b e r t a ' s  The Limitations of Actions Act ( R . S . A .  1 9 5 5 ,  c .  1 7 7 ,  s .  4 9 )  p r o v i d e s :

     N o  r ig h t  t o  t h e  a c c e s s  a n d  u s e  o f  l i g h t  o r  o t h e r  e a s e m e n t ,  r ig h t  in  g r o s s  o r  profits-a-
prendre s h a l l  b e  a c q u i r e d  b y  a  p e r s o n  b y  p r e s c r ip t io n ,  a n d  i t  s h a l l  b e  d e e m e d  t h a t  n o
s u c h  r i g h t  h a s  e v e r  b e e n  s o  a c q u i r e d .

A n  a l m o s t  i d e n t i c a l  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n  i s  c o n t a i n e d  i n  The Land Titles Act o f
S a s k a t c h e w a n  ( R . S .  1 9 6 5 ,  C .  1 1 5 ,  s .  7 4 ) .   T h e s e  p r o h i b i t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e  A l b e r t a
a n d  S a s k a t c h e w a n  s t a t u t e s  d a t e  b a c k  t o  a n  1 9 0 3  o r d i n a n c e  o f  t h e  N o r t h W e s t
T e r r i t o r i e s  ( N . W . T . O .  1 9 0 3  ( 2  S e s s i o n ) ,  c .  7 ,  s .  1 ) .nd

I n  O n t a r i o ,  t h e r e  a r e  t w o  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s y s t e m s ,  o n e  g o v e r n e d  b y  The Land Titles
Act ( R . S . O .  1 9 6 0 ,  c .  2 0 4 ) ,  w h i c h  i s  s i m i l a r  t o  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  s y s t e m ,  a n d  t h e
o t h e r  g o v e r n e d  b y  The Registry Act ( R . S . O .  1 9 6 0 ,  c .  3 4 8 ) ,  w h e r e  d o c u m e n t s  a r e  r e g i s t e r e d
r a t h e r  t h a n  t i t l e .   U n d e r  t h e  Registry Act s y s t e m ,  r e g i s t r a t i o n  p r o v i d e s  n o t i c e  b u t  n o
g u a r a n t e e  o f  t i t l e .   L a n d s  g o v e r n e d  b y  t h a t  A c t  a r e  s u b j e c t  t o  t h e  l a w  o f  a d v e r s e
p o s s e s s i o n  a n d  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n .  H o w e v e r ,  t i t l e  b a s e d  o n  a d v e r s e  p o s s e s s i o n
o r  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c a n n o t  a r i s e  w i t h  r e s p e c t  t o  l a n d  w i t h i n  t h e  Land Titles s y s t e m .

S e c t i o n  5 7 ( 1 )  o f  t h e  Land Titles Act p r o v i d e s :

     N o t w i t h s t a n d in g  a n y  p r o v i s io n  o f  t h i s  A c t ,  The Limitations Act o r  a n y  o t h e r  A c t ,  n o
t i t l e  t o  a n d  n o  r i g h t  o r  in t e r e s t  in  l a n d  r e g i s t e r e d  u n d e r  t h i s  A c t  t h a t  i s  a d v e r s e  t o
o r  in  d e r o g a t io n  o f  t h e  t i t l e  o f  t h e  r e g i s t e r e d  o w n e r  s h a l l  b e  a c q u i r e d  h e r e a f t e r  o r
b e  d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  a c q u i r e d  h e r e t o f o r e  b y  a n y  l e n g t h  o f  p o s s e s s io n  o r  b y
p r e s c r i p t io n ,  b u t  t h i s  s e c t io n  i s  n o t  b in d in g  u p o n  a  ju d g e  in  r e s p e c t  o f  a n y  o r d e r
m a d e  b y  h im  u n d e r  s e c t io n  1 5 4 .

I t  h a s  b e e n  r e c e n t l y  s t a t e d ,  i n  Aluminum Goods Ltd. v .  Federal Machinery Ltd.  ( 1 9 7 0 ) ,  1 0  D . L . R .  ( 3 d )
4 0 5 ,  t h a t  t h i s  p r o v i s i o n  d o e s  n o t  h a v e  t h e  e f f e c t  o f  e x t i n g u i s h i n g  a  p r e s c r i p t i v e ,  r i g h t
t h a t  b e c a m e  e s t a b l i s h e d  o v e r  l a n d  p r i o r  t o  t h e  r e g i s t r a t i o n  o f  t h a t  l a n d  u n d e r  The Land
Titles Act,  i . e . ,  a t  t h e  t i m e  w h e n  t h e  l a n d s  w e r e  g o v e r n e d  b y  The Registry Act.

T h u s ,  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  O n t a r i o  L a w  R e f o r m  C o m m i s s i o n  t h a t
p r e s c r i p t i o n  b e  a b o l i s h e d  i s  d i r e c t e d  a t  l a n d s  g o v e r n e d  b y  The Registry Act.   T i t l e s  t o  s o m e
o f  t h o s e  l a n d s ,  p a r t i c u l a r l y  i n  e a s t e r n  O n t a r i o ,  n e a r l y  g o  b a c k  t w o  h u n d r e d  y e a r s ,  a n d
s u r v e y  r e q u i r e m e n t s  u n d e r  The Registry Act u n t i l  r e c e n t l y  h a v e  b e e n  v i r t u a l l y  n o n - e x i s t e n t .
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CHAPTER V CONCLUSION

1 . Abolition

I n  i t s  w o r k i n g  p a p e r ,  t h e  C o m m i s s i o n  t e n t a t i v e l y  c o n c l u d e d  t h a t  t h e  l a w  o f
p r e s c r i p t i o n  s h o u l d  b e  a b o l i s h e d .   T h e  r e s p o n s e  t o  t h e  w o r k i n g  p a p e r  h a s  c o n v i n c e d
t h e  C o m m i s s i o n  o f  t h e  s o u n d n e s s  o f  t h a t  i n i t i a l  v i e w .   A l l  s e v e n  R e g i s t r a r s  o f  T i t l e  a n d
t w e n t y  o u t  o f  t w e n t y - t w o  e x p e r i e n c e d  c o n v e y a n c e r s  a g r e e d  w i t h  o u r  t e n t a t i v e
p r o p o s a l .   T h e  S o c i e t y  o f  N o t a r i e s ,  P u b l i c  a n d  t h e  R e a l  E s t a t e  I n s t i t u t e  o f  B r i t i s h
C o l u m b i a  a l s o  e x p r e s s e d  a g r e e m e n t  w i t h  o u r  p r o p o s a l ,  a s  d i d  P r o f e s s o r  T o d d  o f  t h e
L a w  F a c u l t y  a t  t h e  U n i v e r s i t y  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a .

T h e  r e a s o n s  f o r  a b o l i t i o n  a r e ,  i n  t h e  v i e w  o f  t h e  C o m m i s s i o n ,  c o m p e l l i n g :

1 . T h e r e  i s  n o  n e e d  f o r  a  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  i n  a  s y s t e m  o f  l a n d - h o l d i n g  l i k e
B r i t i s h  C o l u m b i a ' s ,  w h i c h  h a s  b e e n  d e v e l o p e d  i n  c o m p a r a t i v e l y  r e c e n t
t i m e s  a n d  t h a t  h a s  a n  a d v a n c e d  l a n d  r e g i s t r a t i o n  s c h e m e  u n d e r  w h i c h
e a s e m e n t s  a n d  profits-a-prendre c a n  b e  e a s i l y  r e g i s t e r e d .

2 .    T h e  r e g i s t e r  u n d e r  t h e  Land Registry Act s h o u l d  r e f l e c t  s o  f a r  a s  p o s s i b l e  t h e  s t a t e
o f  t i t l e  t o  l a n d .   I f  i t  d o e s ,  l a n d  c a n  b e  r e a d i l y  d e a l t  w i t h  a n d  t h e  p u b l i c  w i l l
b e n e f i t .

3 .    T h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  l i t t l e  p r a c t i c a l  a p p l i c a t i o n  i n  t h i s  P r o v i n c e .   I t
d o e s  n o t  a p p l y  t o  C r o w n  l a n d s  n o r ,  a s s u m i n g  t h e   Morrison c a s e  i s  r i g h t  o n  t h e
p o i n t ,  d o e s  i t  a p p l y  t o  l a n d s  f o r  w h i c h  a  c e r t i f i c a t e  o f  i n d e f e a s i b l e  t i t l e  h a s
b e e n  i s s u e d .   T h e r e  a r e  a l s o  e x c e p t i o n s  i n  r e s p e c t  o f  t h e  u s e  o f  w a t e r ,  l i g h t
a n d  a i r .

4 .   T h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  i s  b o t h  c o m p l i c a t e d  a n d  o b s c u r e .   T h e r e  w e r e  t w o
c o n v e y a n c e r s  w h o  d i d  n o t  a g r e e  w i t h  o u r  p r o p o s a l .   O n e  g a v e  a s  h i s  r e a s o n
t h a t  " . . .  t h e  h i s t o r y  o f  E n g l a n d  s h o w s  t h a t  t h e  l o s t  g r a n t  d o c t r i n e  w a s
n e c e s s a r y " .   N o  d o u b t  i t  w a s  n e c e s s a r y  i n  E n g l a n d  a t  o n e  t i m e .   B u t  e v e n
i n  t h a t  c o u n t r y ,  t h e  L a w  R e f o r m  C o m m i s s i o n  h a s  r e c o m m e n d e d  i t s
a b o l i t i o n .   I n  a n y  e v e n t  t h e  c o n d i t i o n s  i n  E n g l a n d  t h a t  m a d e  n e c e s s a r y  t h e
d o c t r i n e  d o  n o t  e x i s t  h e r e .

T h e  o t h e r  o b j e c t i o n  w a s  t h a t  r e p e a l  m i g h t  c r e a t e  o c c a s i o n a l  h a r d s h i p ,  w i t h o u t
a n y  b e n e f i t s .   A s  p o i n t e d  o u t  i n  t h i s  R e p o r t ,  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  d o e s  n o t  a p p e a r
t o  b e  p r o v i d i n g  r e l i e f  f o r  a n y o n e ,  a s  n o  o n e  w e  h a v e  c o n s u l t e d  h a s  e v e r  d e a l t  w i t h  a
s u c c e s s f u l  c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .   I n d e e d ,  i t  m a y  w e l l  b e  t h a t  w h a t e v e r  h a r d s h i p
i s  c r e a t e d  i s  d o n e  b y  r e t a i n i n g  t h e  l a w .   I n  t h o s e  f e w  i n s t a n c e s  w h e r e  p r e s c r i p t i v e
c l a i m s  h a v e  b e e n  m a d e  -  t h e  p e r s o n s  a g a i n s t  w h o m  t h e  c l a i m s  h a v e  b e e n  m a d e  h a v e
p r o b a b l y  b e e n  p u t  t o  c o n s i d e r a b l e  l e g a l  e x p e n s e  t o  d e f e n d  t h e i r  p o s i t i o n s .

I t  i s  t r u e ,  o f  c o u r s e ,  t h a t  a  l a n d o w n e r  m a y  a c q u i e s c e  i n  s o m e  a d v e r s e  u s e  o f  h i s
p r o p e r t y  b y  a  n e a r b y  l a n d o w n e r ,  a s  c r o s s i n g  o v e r  t h e  p r o p e r t y .   T h e  l a n d o w n e r
e n j o y i n g  s u c h  a d v e r s e  u s e  c a r r i e d  o u t  without permission.   I f  p e r m i s s i o n  w a s  g i v e n  t o  c a r r y  o n
t h e  a d v e r s e  u s e ,  t h e  p r e s c r i p t i v e  c l a i m  w i l l  b e  d e f e a t e d .   T h e  o n l y  e x c e p t i o n  i s  t h a t  o r a l
p e r m i s s i o n  w i l l  n o t  d e f e a t  a  c l a i m  b a s e d  o n  t h e  l o n g e r  p e r i o d s  u n d e r  t h e  Prescription Act.
T h u s ,  i f  o n e  c o t t a g e  o w n e r   i n f o r m s  a n  a d j a c e n t  c o t t a g e  o w n e r  b y  l e t t e r  t h a t  t h e  l a t t e r
m a y  h a v e  a c c e s s  a c r o s s  t h e  f o r m e r ' s  p r o p e r t y ,  n o  m a t t e r  h o w  m a n y  y e a r s  t h a t  a c c e s s
i s  s u b s e q u e n t l y  u s e d ,  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  t o  c r o s s  t h e  p r o p e r t y  c a n n o t  b e  a c q u i r e d



-20-

s i n c e  t h e  a d v e r s e  u s e  w i l l  b e  b a s e d  o n  p e r m i s s i o n .   F o r  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  t o  a r i s e ,
t h e r e  m u s t  b e  a c q u i e s c e n c e  t h a t  f a l l s  s h o r t  o f  p e r m i s s i o n .

I n  c a s e s  w h e r e  t h e r e  i s  a c q u i e s c e n c e  n o t  a m o u n t i n g  t o  p e r m i s s i o n ,  w h y  s h o u l d
s u c h  a c q u i e s c e n c e  e n a b l e  t h e  c r e a t i o n  o f  a  r i g h t  m e r e l y  b y  t h e  p a s s a g e  o f  t i m e ?   

W e  a g r e e  w i t h  t h e  p h i l o s o p h y  o f  t h e  E n g l i s h  L a w  R e f o r m  C o m m i t t e e :

     . . .  t h e r e  i s  l i t t le ,  i f  a n y ,  m o r a l  ju s t i f i c a t i o n  f o r  t h e  a c q u i s i t io n  o f  e a s e m e n t s  b y
p r e s c r ip t io n ,  a  p r o c e s s  w h ic h  e i t h e r  in v o lv e s  a n  in t e n t io n  t o  g e t  s o m e t h in g  f o r
n o t h in g  o r ,  w h e r e  t h e r e  i s  n o  in t e n t io n  t o  a c q u i r e  a n y  r i g h t ,  i s  p u r e l y  a c c id e n t a l .
M o r e o v e r ,  t h e  u s e r  w h ic h  e v e n t u a l l y  d e v e lo p s  in t o  a  f u l l - b lo w n  le g a l  r i g h t ,
e n jo y a b le  n o t  o n ly  b y  t h e  d o m in a n t  o w n e r  h im s e l f  b u t  a l s o  b y  h i s  s u c c e s s o r s  in
t i t l e  f o r e v e r ,  m a y  w e l l  h a v e  o r ig in a t e d  in  t h e  s e r v i e n t  o w n e r ’ s  n e ig h b o u r l y  w i s h  t o
g iv e  a  f a c i l i t y  t o  s o m e  p a r t i c u l a r  in d iv id u a l ,  o r  ( p e r h a p s  e v e n  m o r e  c o m m o n ly ,  t o
g iv e  a  f a c i l i t y  o n  t h e  u n d e r s t a n d in g ,  u n f o r t u n a t e l y  u n e x p r e s s e d  in  w o r d s  o r  a t  l e a s t
u n p r o v a b le ,  t h a t  i t  m a y b e  w i t h d r a w n  i f  a  m a jo r  c h a n g e  o f  c i r c u m s t a n c e s  e v e r
c o m e s  a b o u t .

     T h e r e  i s  n o  r e a s o n  w h y  a  p e r s o n  w h o  w is h e s  t o  a c q u i r e  a n  e a s e m e n t  o v e r
s o m e o n e  e l s e 's  l a n d  s h o u ld  n o t  a d o p t  t h e  s t r a ig h t f o r w a r d  c o u r s e  o f  a s k in g  f o r  i t .

A c c o r d i n g l y ,  t h e  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d s  t h a t  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  s h o u l d
b e  a b o l i s h e d  i n  t h i s  P r o v i n c e .   I n  o r d e r  t o  e n s u r e  t h a t  t h i s  i s  e f f e c t i v e l y  d o n e ,  t h e
C o m m i s s i o n  c o n s i d e r s  t h a t  t h e  s t a t u t e  e n a c t e d  t o  a c c o m p l i s h  t h i s  p u r p o s e  s h o u l d :

1 .   Abolish all existing methods of acquiring prescriptive rights.

2 .    Positively state that prescriptive rights should not arise in the future.

2 . Transitional Provisions

A s s u m i n g  t h a t  p r e s c r i p t i o n  w e r e  t o  b e  a b o l i s h e d  t h e r e  w o u l d  b e  t w o  p r o b l e m s
r e l a t i n g  t o  t r a n s i t i o n
  

1 .    S h o u l d  a  p e r s o n  w h o  h a d  n o t  a c q u i r e d  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  a t  t h e  t i m e
o f  a b o l i t i o n ,  b u t  w h o  h a d  h a d  s o m e  p e r i o d  o f  a d v e r s e  u s e ,  b e  e n t i t l e d
t o  s o m e  f u r t h e r  t i m e  f o r  h i s  r i g h t s  t o  r i p e n ?

2 .    S h o u l d  p e r s o n s  w h o  h a d  a c q u i r e d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  a t  t h e  t i m e  c f
a b o l i t i o n  b e   r e q u i r e d  t o  r e g i s t e r  t h e m  i n  t h e  a p p r o p r i a t e  L a n d
R e g i s t r y  o f f i c e  w i t h i n  a  s p e c i f i e d   t i m e ,  w i t h  f a i l u r e  t o  r e g i s t e r
r e s u l t i n g  i n  t h e  l o s s  o f  t h e i r  r i g h t s ?

 (  a ) Ripening rights

I n  r e c o m m e n d i n g  t h e  a b o l i t i o n  o f  p r e s c r i p t i o n ,  b o t h  t h e  E n g l i s h  L a w  R e f o r m
C o m m i t t e e  a n d  t h e  O n t a r i o  L a w  R e f o r m  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d e d  a  t r a n s i t i o n a l
p e r i o d  t o  a l l o w  p e r s o n s  a n  i n s u f f i c i e n t  p e r i o d  o f  a d v e r s e  u s e  f u r t h e r  t i m e  f o r  t h e i r
r i g h t s  t o  r i p e n .   T h e  E n g l i s h  C o m m i t t e e  r e c o m m e n d e d  a  t w e l v e - y e a r  p e r i o d  f o r  t h i s
p u r p o s e  a n d  t h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n  a  t e n - y e a r  p e r i o d .

I n  t h i s  C o m m i s s i o n ' s  w o r k i n g  p a p e r ,  w e  t e n t a t i v e l y  p r o p o s e d  t h a t  t h e  O n t a r i o
a p p r o a c h  b e  a d o p t e d  h e r e ,  a l t h o u g h  w e  f e l t  t h a t  i t  w a s  a r g u a b l e  t h a t  p e r s o n s  s h o u l d
n o t  b e  g i v e n  f u r t h e r  t i m e  t o  a c q u i r e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  o n c e  a b o l i t i o n  t o o k  p l a c e .   W e
s p e c i a l l y  i n v i t e d  c o m m e n t  o n  t h i s  p o i n t .
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O n e  c o n s e q u e n c e  o f  h a v i n g  a  t r a n s i t i o n  p e r i o d  f o r  r i p e n i n g  r i g h t s  w o u l d  b e  t o
l e n g t h e n  t h e  p e r i o d  t h a t  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  w o u l d  r e m a i n  a p p l i c a b l e  i n  B r i t i s h
C o l u m b i a .   T h e  a d v a n t a g e s  o f  r e t a i n i n g  t h e  l a w  f o r  s u c h  a  t i m e  m u s t  b e  w e i g h e d
a g a i n s t  t h e  a d v a n t a g e  o f  i t s  e a r l i e r  a b o l i t i o n .

B o t h  i n  E n g l a n d  a n d  O n t a r i o ,  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  h a s  s o m e  p r a c t i c a l
a p p l i c a t i o n  a n d  t h e r e  a r e  u n d o u b t e d l y  m a n y  p e r s o n s  i n  t h o s e  j u r i s d i c t i o n  w h o  m i g h t
h a v e  h a d  p e r i o d s  o f  a d v e r s e  u s e  i n s u f f i c i e n t  t o  e s t a b l i s h  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s .   T o  s u c h
p e r s o n s ,  a  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d  w o u l d  b e  o f  v a l u e .

I n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  h o w e v e r ,  t h e  n u m b e r  o f  s u c h  p e r s o n s ,  i f  t h e r e  a r e  a n y  a t
a l l ,  i s  i n s i g n i f i c a n t .   I t  w i l l  b e  r e c a l l e d  t h a t  t h e  c i r c u l a t i o n  o f  o u r  w o r k i n g  p a p e r  d i d  n o t
e l i c i t  o n e  s i n g l e  i n s t a n c e  o f  a  s u c c e s s f u l l y  c l a i m e d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .   S i n c e  t h e
C o m m i s s i o n  h a s  n o  e v i d e n c e  t h a t  t h e r e  a r e  a n y  e x i s t i n g  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s ,  i t  f o l l o w s
t h a t  t h e r e  i s  l i t t l e  l i k e l i h o o d  o f  t h e r e  b e i n g  r i p e n i n g  r i g h t s  i n  e x i s t e n c e .

T h e  r e s p o n s e  t o  o u r  q u e s t i o n n a i r e  o n  t h i s  p o i n t  w a s  f a i r l y  e v e n l y  d i v i d e d .   T h r e e
R e g i s t r a r s  w e r e  a g a i n s t  s u c h  a  p e r i o d  a n d  f o u r  w e r e  f o r  i t .  T w e l v e  c o n v e y a n c e r s  w e r e
a g a i n s t  i t  a n d  e i g h t  f o r  i t .   P r o f e s s o r  T o d d  w a s  o p p o s e d  t o  i t  a n d  P r o f e s s o r  M c C l e a n
s e e m e d  i n  f a v o u r  o f  i t ,  a l t h o u g h  h e  r e c o g n i z e d  t h a t  i t  w o u l d  b e  o n l y  r e l e v a n t  t o
u n r e g i s t e r e d  l a n d  a s s u m i n g  t h e  Morrison c a s e  w a s  r i g h t l y  d e c i d e d  a n d  r e m a i n e d  a p p l i c a b l e
t o  r e g i s t e r e d  l a n d .   T h e  C o m m i s s i o n   b e l i e v e s  t h a t  t h e  r e s p o n s e  w o u l d  h a v e  b e e n
m o r e  s t r o n g l y  i n  r e j e c t i o n  o f  a  t r a n s i t i o n  p e r i o d  f o r  r i p e n i n g  r i g h t s  i f  t h e  r e s p o n d e n t s
h a d  b e e n  a w a r e  t h a t ,  a s  t h e  a n s w e r s  t o  t h e  q u e s t i o n n a i r e  r e v e a l e d ,  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s
a p p e a r  t o  b e  v i r t u a l l y ,  i f  n o t  c o m p l e t e l y ,  n o n - e x i s t e n t .

A c c o r d i n g l y ,  t h e  C o m m i s s i o n  h a s  c o n c l u d e d  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  n o  t r a n s i t i o n a l
p e r i o d  i n  w h i c h  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  c o u l d  c o m e  i n t o  e x i s t e n c e .   T h e  p r a c t i c a l  a d v a n t a g e
o f  e l i m i n a t i n g  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  a t  a n  e a r l i e r  t i m e  o u t w e i g h s  a n y  t h e o r e t i c a l
a d v a n t a g e  t o  h a v i n g ,  s a y ,  a  t e n - y e a r  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d  f o r  r i p e n i n g  r i g h t s .   I f  t h e r e
w a s  s u c h  a  t e n - y e a r  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d ,  i t  w o u l d  b e  f i f t e e n  y e a r s  b e f o r e  t h e  l a w  o f
p r e s c r i p t i o n  w o u l d  b e  e l i m i n a t e d  o w i n g  t o  t h e  f i v e - y e a r  r e g i s t r a t i o n  p e r i o d  t h a t  i s
s u b s e q u e n t l y  r e c o m m e n d e d .

( b ) Registration requirements 

T h e  p r o b l e m  h e r e  i s  h o w  t o  d e a l  w i t h  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s ,  i f  a n y ,  t h a t  a r e  i n
e x i s t e n c e  a t  t h e  t i m e  o f  a b o l i t i o n .   T h e r e  a r e  t h r e e  a p p r o a c h e s :

( 1 ) T o  a b o l i s h  t h e m :

( 2 ) T o  r e q u i r e  t h e i r  r e g i s t r a t i o n  i n  t h e  a p p r o p r i a t e  l a n d  r e g i s t r y  o f f i c e  a s
a  c h a r g e  a g a i n s t  t h e  l a n d  w i t h i n  a  s p e c i f i e d  t i m e ,  w i t h  f a i l u r e  t o
r e g i s t e r  r e s u l t i n g  i n  t h e  c e s s a t i o n  o f  t h e  r i g h t ;  o r

( 3 ) T o  a l l o w  t h e m  t o  e x i s t  i n d e p e n d e n t  o f  r e g i s t r a t i o n .

I n  o u r  w o r k i n g  p a p e r ,  w e  t e n t a t i v e l y  p r o p o s e d  a  s i m i l a r  p e r i o d  t o  t h a t
r e c o m m e n d e d  b y  t h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n .   T h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d e d
a  t e n - y e a r  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d  f o r  r i p e n i n g  r i g h t s  a n d  t h a t  r e g i s t r a t i o n  o f  a l l  p r e s c r i p t i v e
r i g h t s  t a k e  p l a c e  w i t h i n  t w o  y e a r s  o f  t h e  e n d  o f  t h e  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d .   T h u s ,  a  p e r s o n
w i t h  a  p r e s c r i p t i v e  r i g h t  e x i s t i n g  a t  t h e  t i m e  o f  a b o l i t i o n  w o u l d  h a v e  t w e l v e  y e a r s  i n
w h i c h  t o  r e g i s t e r .   F a i l u r e  t o  r e g i s t e r  w i t h i n  t h e  n e c e s s a r y  p e r i o d  w o u l d  r e s u l t  i n  t h e
l o s s  o f  t h e  r i g h t ,  a l t h o u g h  a n  e x t e n s i o n  p r o c e d u r e  w a s  r e c o m m e n d e d  w h e r e  t h e  l o s s
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o f  t h e  r i g h t  w o u l d  r e s u l t  i n  s u b s t a n t i a l  h a r d s h i p  a n d  t h e  p e r s o n  c l a i m i n g  t h e  r i g h t  w a s
u n a w a r e  o f  t h e  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t .

S i n c e  t h i s  C o m m i s s i o n  h a s  n o w  c h a n g e d  i t s  p o s i t i o n  f r o m  t h a t  i n  i t s  w o r k i n g
p a p e r  o n  t h e  n e e d  f o r  a  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d  f o r  r i p e n i n g  r i g h t s ,  i t  i s  n o t  n e c e s s a r y  t o
t a k e  t h a t  t r a n s i t i o n a l  p e r i o d  i n t o  a c c o u n t  i n  d e t e r m i n i n g  w h a t  w o u l d  b e  a  s u i t a b l e
p e r i o d  f o r  r e g i s t r a t i o n ,  s h o u l d  a  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t  b e  t h o u g h t  d e s i r a b l e .

T h e r e  a r e  a  n u m b e r  o f  p o i n t s .

F i r s t ,  w e  r e c o g n i z e  t h a t  t h e  n u m b e r  o f  e x i s t i n g  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  m u s t ,  a t
t h e  m o s t ,  b e  v e r y  s m a l l  a n d  t h a t  s o m e  p e r s o n s  m a y  q u e s t i o n  w h e t h e r  i t  i s  w o r t h w h i l e
m a k i n g  w h i l e  s p e c i a l  p r o v i s i o n  f o r  t h e i r  r e g i s t r a t i o n .   H o w e v e r ,  u n l e s s  e x i s t i n g  r i g h t s
w e r e  a b o l i s h e d ,  a  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t  w o u l d  b e  n e c e s s a r y  i f  t h e  f u l l  b e n e f i t  o f
a b o l i s h i n g  p r e s c r i p t i o n  i s  t o  b e  r e a l i z e d .   O t h e r w i s e ,  u n d e t e r m i n e d  r i g h t s  m a y  e x i s t
i n d e f i n i t e l y .

S e c o n d ,  t h e  C o m m i s s i o n  d o e s  n o t  b e l i e v e  t h a t  e x i s t i n g  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  s h o u l d
b e  a b o l i s h e d .   R e m e d i a l  l e g i s l a t i o n  o f  t h i s  k i n d  s h o u l d  b e  p r o s p e c t i v e  a n d  n o t
r e t r o s p e c t i v e .

T h i r d ,  i f  t h e r e  i s  t o  b e  a  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t  w i t h  f a i l u r e  t o  r e g i s t e r  r e s u l t i n g
i n  t h e  l o s s  o f  t h e  r i g h t ,  t h e  C o m m i s s i o n  h a s  c o n c l u d e d  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  n o
e x t e n s i o n  p r o c e d u r e  a s  r e c o m m e n d e d  b y  t h e  O n t a r i o  C o m m i s s i o n .   T h a t
C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d e d  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  a n  e x t e n s i o n  o f  t i m e  p r o c e d u r e ,
a v a i l a b l e  i n d e f i n i t e l y ,  w h e r e  t h e  l o s s  o f  t h e  r i g h t  w o u l d  r e s u l t  i n  s u b s t a n t i a l  h a r d s h i p
a n d  t h e  c l a i m a n t  h a d  b e e n  u n a w a r e  o f  t h e  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t .

W e  p r e f e r  a  f i n a l  c u t - o f f  p o i n t  s o  t h a t  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  c a n  b e  c o m p l e t e l y
e l i m i n a t e d  a s  a  p o s s i b l e  c o m p l i c a t i n g  f a c t o r  i n  f u t u r e  d e a l i n g .   U n l i k e  O n t a r i o ,  t h e
n u m b e r  o f  p o s s i b l e  a p p l i c a t i o n s  h e r e  w o u l d  b e  f e w .   I t  w o u l d  n o t  s u r p r i s e  u s  i f  t h e r e
w e r e  n o n e .   N e v e r t h e l e s s ,  w e  c a n n o t  g u a r a n t e e  t h a t  t h e r e  w i l l  n o t  b e  s o m e .   I f  t h e r e
a r e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  e x t a n t ,  p e r s o n s  o w n i n g  t h e m  s h o u l d  b e  e n t i t l e d  t o  e s t a b l i s h
t h e i r  r i g h t s  b y  r e g i s t r a t i o n .

W e  h a v e  c o n s i d e r e d  w h a t  w o u l d  b e  t h e  a p p r o p r i a t e  l e n g t h  o f  t h e  r e g i s t r a t i o n
p e r i o d  a n d  h a v e  c o n c l u d e d  t h a t  f i v e  y e a r s  w o u l d  b e  s u f f i c i e n t .

T h e  r e s p o n s e  t o  o u r  q u e s t i o n n a i r e  o n  t h e  p r o b l e m  o f  a  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t
w a s  o v e r w h e l m i n g l y  i n  t h e  a f f i r m a t i v e .   S i x  R e g i s t r a r s  o f  T i t l e  s t a t e d  t h a t  t h e r e  s h o u l d
b e  r e g i s t r a t i o n  w i t h  l o s s  o f  r i g h t s  i f  t h e r e  w a s  f a i l u r e  t o  r e g i s t e r ,  a n d  f i v e  b e l i e v e d  t h a t
t h e r e  s h o u l d  b e  n o  e x t e n s i o n  p r o c e d u r e .   N i n e t e e n  o u t  o f  t w e n t y - t w o  c o n v e y a n c e r s
w e r e  i n  f a v o u r  o f  a  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t  a n d ,  i f  t h e r e  w e r e  t o  b e  a  r e g i s t r a t i o n
r e q u i r e m e n t ,  t w e n t y - o n e  w e r e  i n  f a v o u r  o f  t h e  p r o p o s i t i o n  t h a t  f a i l u r e  t o  r e c a s t e r
s h o u l d  r e s u l t  i n  t h e  l o s s  o f  t h e  p r e s c r i p t i v e  r i g h t .   F o u r t e e n  o f  t h e  c o n v e y a n c e r s  w e r e
o p p o s e d  t o  t h e  e x t e n s i o n  p r o v i s i o n ,  b e l i e v i n g  t h a t  t h e r e  s h o u l d  b e  a  f i n a l  c u t - o f f .

O n e  s u g g e s t i o n  t h a t  w e  r e c e i v e d  i s  t h a t  p e r s o n s  w h o  l o s t  t h e i r  r i g h t  b y  f a i l u r e
t o  r e g i s t e r  s h o u l d  r e c e i v e  c o m p e n s a t i o n  s h o u l d  h a r d s h i p  r e s u l t .   A s  i t  w o u l d  n o t  b e
f a i r  a t  t h a t  s t a g e  t o  r e q u i r e  t h e  o w n e r  o f  t h e  s e r v i e n t  t e n e m e n t  t o  p a y  c o m p e n s a t i o n ,
a n y  a w a r d  w o u l d  h a v e  t o  c o m e  f r o m  o t h e r  s o u r c e s ,  p e r h a p s  f r o m  P r o v i n c i a l  f u n d s ,
o r  o u t  o f  t h e  A s s u r a n c  e  F u n d  e s t a b l i s h e d  u n d e r  t h e  Land Registry Act.   

I f  w e  t h o u g h  t h a t  t h e r e  w a s  a n y  r e a l  p r o b a b i l i t y  o f  l o s s e s  o f  t h a t  k i n d  b e i n g
i n c u r r e d ,  t h e  C o m m i s s i o n  w o u l d  c o n s i d e r  i t  w o r t h  w h i l e  t o  p r o v i d e  f o r  a  p r o c e d u r e
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a n d  a  f o r m u l a  u n d e r  w h i c h  c o m p e n s a t i o n  c o u l d  b e  p a i d .   B u t ,  a s  a l r e a d y  i n d i c a t e d ,  t h e
C o m m i s s i o n  b e l i e v e s  t h a t  t h e  q u e s t i o n  o f  e x i s t i n g  p r e s c r i p t i v e  c l a i m s  i s  a  t h e o r e t i c a l
o n e  a n d  i t s  p o s i t i o n  i s  s u p p o r t e d  b y  t h o s e  w i t h  e x p e r i e n c e  i n  r e a l  e s t a t e  t r a n s a c t i o n s .
T h e  C o m m i s s i o n  c o n s i d e r s  i t  h a s  g o n e  f a r  e n o u g h  i n  r e c o m m e n d i n g  a  p e r i o d  o f
r e g i s t r a t i o n .   I t  i s  o p p o s e d  t o  k e e p i n g  t h e  l a w  o f  p r e s c r i p t i o n  a l i v e  u n n e c e s s a r i l y .
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3 . Summary of Recommendations

T h e  C o m m i s s i o n  t h e r e f o r e  r e c o m m e n d s :

1. All existing methods of acquiring prescriptive rights should be abolished by the enactment of statutory provisions:

(A) repealing the Prescription Act;
(B) abolishing the common law doctrine of prescription and the doctrine of the lost modern grant;
(C) prohibiting the acquisition of rights by prescription in the future.

2. (1) Prescriptive rights in existence five years after the time of abolition should cease to exist at that date, unless in the meantime
the persons entitled to their benefit have registered a judgment or filed a notice of claim, setting forth the particulars of the
prescription rights, in the appropriate Land Registry Office.

(2) No such judgment shall be registered or notice of claim filed unless it contains

(A) an adequate description of both the dominant and servient lands; and
(B) the names and addresses of the owners of the dominant and servient lands.

(3) Registration or filing shall be effected by entry on the records relating to both the dominant and servient lands.

(4) Where such a judgment or notice of claim has been entered, the Registrar shall forward a notification of such entry to the
owner of the servient lands.

(5) The owner of the servient lands may apply to cancel the entry of a notice of claim on the register and the Registrar shall
cancel the entry, if the owner of the dominant lands has not commenced an action to establish his claim within sixty days
of filing the notice of claim.

 (6) A judgement pursuant to an action commenced in accordance with paragraph (5) above may be registered on the on the
application of any party to the action.

I f  l e g i s l a t i o n  i s  e n a c t e d  a b o l i s h i n g  p r e s c r i p t i o n  g e n e r a l l y ,  a s  r e c o m m e n d e d
a b o v e ,  c o n s i d e r a t i o n  s h o u l d  h e  g i v e n  t o :

( A ) a m e n d i n g  s e c t i o n  6  o f  t h e  Land Act s o  a s  t o  d e l e t e  t h e  w o r d s  " b y  p r e s c r i p t i o n ,
o r ” ;  a n d

( B )  a m e n d i n g  s e c t i o n  3  o f  t h e  Water Act s o  a s  t o  r e m o v e  t h e  s e n t e n c e .    “ N o  r i g h t
t o  d i v e r t  o r  u s e  w a t e r  m a y  b e  a c q u i r e d  b y  p r e s c r i p t i o n . "

E .  D .  F U L T O N
Chairman

R .  G O S S E
Commissioner

R .  U .  C O L L I E R
Commissioner

December 17, 1970.
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APPENDICES

APPENDIX "B"

C o n c o r d a n c e  o f  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n s  r e l a t i n g  t o  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  a n d
profits-a-prendre i n  B r i t i s h  C o l u m b i a ,  O n t a r i o ,  a n d  E n g l a n d

B r i t i s h  C o l u m b i a O n t a r i o E n g l a
n d

P r e s c r i p t i o n  A c t T h e  L i m i t a t i o n s  A c t P r e s c r i p t i o n
A c t ,  1 8 3 2

       1 — —
2 3 0 1
3 3 1 2
4 3 3 3
5 3 3 —
6 3 2 4
7 — 5
8 3 4 6
9 3 9 7
1 0 4 0 8

N O T E S :

1 . S e c t i o n  3  o f  t h e  E n g l i s h  A c t  m a k e s  s p e c i a l  p r o v i s i o n  f o r  t h e  a c q u i s i t i o n
o f  e a s e m e n t s  o f  l i g h t .   S i m i l a r  p r o v i s i o n s  i n  t h e  O n t a r i o  a n d  B r i t i s h
C o l u m b i a  s t a t u t e s  w e r e  r e p e a l e d  i n  1 8 8 0  a n d  1 9 0 6  r e s p e c t i v e l y  a n d
r e p l a c e d  b y  p r o v i s i o n s  p r o h i b i t i n g  a c q u i s i t i o n s  o f  t h i s  k i n d  b y
p r e s c r i p t i o n ,  w e l l  a s  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s  t o  t h e  a c c e s s  a n d  u s e  o f  a i r .
See S . O .  1 8 8 0 ,  c .  1 4 ,  s .  1  a n d  S . O .  1 9 2 6 ,  c .  2 1 ,  1 7 ;  S . B . C .  1 9 0 5 ,  c .  2 5  a n d
S . B . C .  1 9 3 0 ,  c .  5 6 .

2 . S e c t i o n  3 5  o f  t h e  O n t a r i o  A c t  p r o v i d e s  t h a t  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s
c a n n o t  b e  a c q u i r e d  i n  r e s p e c t  o f  w i r e s  a n d  c a b l e s .   T h e r e  i s  n o  s i m i l a r
p r o v i s i o n  i n  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  s t a t u t e .   S e c t i o n  3 5  w a s  e n a c t e d  i n
1 9 0 4 .   See S . O .  1 9 0 4 ,  c .  1 0 ,  s .  7 4 .

3 . S e c t i o n  4 1  p r o v i d e s  t h a t  t h e  p r e s c r i p t i v e  profits-a-prendre a n d  e a s e m e n t  s h a l l  n o t
a r i s e  a g a i n s t  t h e  C r o w n  i n  r e s p e c t  o f  u n s u r v e y e d  C r o w n  l a n d s .   T h i s
p r o v i s i o n  w a s  i n s e r t e d  i n  t h e  O n t a r i o  p r e s c r i p t i o n  l e g i s l a t i o n  w h e n  i t  w a s
f i r s t  a d o p t e d .   See S . O .  1 9 4 7 ,  c .  5 ,  s .  8 .   N o  s i m i l a r  p r o v i s i o n  h a s  c o v e r e d
t h e  s a m e  g r o u n d  i n  B r i t i s h  C o l u m b i a  u n t i l  1 9 7 0 .   See Land Act,  S . B . C .  1 9 7 0 ,
c .  1 7 ,  s .  6 ,  w h i c h  r u l e s  o u t  p r e s c r i p t i o n  ( a n d  a p p a r e n t l y  a c q u i s i t i o n  o f  t i t l e
b y  a d v e r s e  p o s s e s s i o n )  a g a i n s t  a l l  C r o w n  l a n d s .

4 . T h e r e  a r e  m i n o r  d i f f e r e n c e s  b e t w e e n  t h e  O n t a r i o  a n d  B r i t i s h  C o l u m b i a
p r o v i s i o n s .   T h e  t e r m i n o l o g y  i n  t h e  f o r m e r  h a s  b e e n  u p d a t e d  t o  s o m e
e x t e n t .   C o m p a r i n g ,  f o r  e x a m p l e ,  s e c t i o n  2  o f  t h i s  P r o v i n c e ' s  A c t ,  w i t h
s e c t i o n  3 0  o f  t h e  O n t a r i o  s t a t u t e :

( 1 ) T h e  r e f e r e n c e  t o  " r i g h t  o f  c o m m o n "  i n  t h e  f o r m e r  d o e s  n o t  a p p e a r
i n  t h e  l a t t e r .

( 2 ) T h e  r e f e r e n c e  t o  l a n d  " o f  a n y  e c c l e s i a s t i c a l  o r  l a y  p e r s o n ,  o r  b o d y
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c o r p o r a t e "  i n  t h e  B r i t i s h  C o l u m b i a  s t a t u t e  i s  r e d u c e d  t o  " o f  a n y
p e r s o n "  i n  t h e  O n t a r i o  e n a c t m e n t .
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APPENDIX "D"                                                  

LAW REFORM COMMISSION OF BRITISH COLUMBIA

QUESTIONNAIRE

1 . ( a ) H o w  o f t e n  h a v e  y o u  d e a l t  w i t h  a  c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t ?

( b ) H o w  m a n y  o f  t h e s e  c l a i m s  w e r e  s u c c e s s f u l ?

2 . I f  y o u  h a v e  d e a l t  w i t h  p r e s c r i p t i v e  e a s e m e n t s ,  w h a t  w a s  t h e i r  n a t u r e  ( e . g . ,
w a s  i t  f o r  a  r i g h t - o f - w a y ? ) ?

3 . ( a )   H o w  o f t e n  h a v e  y o u  d e a l t  w i t h  a  c l a i m  f o r  a  p r e s c r i p t i v e  profit-a-prendre?

( b ) H o w  m a n y  o f  t h e s e  c l a i m s  w e r e  s u c c e s s f u l ?

4 . I f  y o u  h a v e  d e a l t  w i t h  p r e s c r i p t i v e  profits-a-prendre,  w h a t  w a s  t h e i r  n a t u r e ?

5 . T o  w h a t  e x t e n t ,  i f  a n y ,  w e r e  t h e  s u c c e s s f u l l y  c l a i m e d  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s ,
r e f e r r e d  t o  i n  q u e s t i o n s  l  ( b )  a n d  3  ( b ) ,  r e g i s t e r e d  u n d e r  t h e  Land Registry Act
a n d ,  i f  t h e y  w e r e ,  w h a t  w a s  t h e  d o c u m e n t a r y  b a s i s  f o r  r e g i s t r a t i o n ?

6 . D o  y o u  a g r e e  w i t h  t h e  t e n t a t i v e  c o n c l u s i o n s  o f  t h e  C o m m i s s i o n  t h a t  t h e
d o c t r i n e  o f  l o s t  m o d e r n  g r a n t  b e  a b o l i s h e d  a n d  t h e  Prescription Act r e p e a l e d ?

7 . I f  y o u  d o  n o t  a g r e e ,  p l e a s e  g i v e  r e a s o n s .

8 . I f  p r e s c r i p t i o n  w e r e  a b o l i s h e d ,  d o  y o u  t h i n k  t h a t  p e r s o n s  w h o  h a v e  h a d
s o m e  p e r i o d  o f  a d v e r s e  u s e ,  b e i n g  i n s u f f i c i e n t  t o  g i v e  t h e m  a  p r e s c r i p t i v e
r i g h t  a t  t h e  t i m e  o f  a b o l i t i o n ,  s h o u l d  b e  a l l o w e d  f u r t h e r  t i m e ,  s a y  a
t r a n s i t i o n  p e r i o d  o f  t e n  y e a r s ,  d u r i n g  w h i c h  t h e i r  r i g h t s  c o u l d  r i p e n ,  o r
s h o u l d  t h e y  b e  p r e c l u d e d  f r o m  a c q u i r i n g  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s ?

9 . ( a )  S h o u l d  p e r s o n s  w i t h  p r e s c r i p t i v e  r i g h t s  b e  r e q u i r e d  t o  r e g i s t e r  t h e m
i n  t h e  a p p r o p r i a t e  L a n d  R e g i s t r y  O f f i c e  w i t h i n  a  s p e c i f i e d  t i m e ,  s a y
t w e l v e  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  a b o l i t i o n ?

( b ) S h o u l d  f a i l u r e  t o  r e g i s t e r  w i t h i n  t h a t  t i m e  r e s u l t  i n  t h e  l a p s i n g  o f  t h e
p r e s c r i p t i v e  r i g h t ?

( c ) I f  f a i l u r e  t o  r e g i s t e r  w a s  t o  r e s u l t  i n  l a p s e ,  s h o u l d  t h e r e  b e  a n
e x t e n s i o n  o f  t i m e  p r o c e d u r e  a v a i l a b l e  i f
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( i ) l o s s  o f  t h e  e n j o y m e n t  o f  t h e  r i g h t  w o u l d  r e s u l t  i n  s u b s t a n t i a l
h a r d s h i p ,  

a n d

( i i ) t h e  c l a i m a n t  h a d  b e e n  u n a w a r e  o f  t h e  r e g i s t r a t i o n  r e q u i r e m e n t ,
o r  s h o u l d  t h e r e  b e  a  f i n a l  c u t - o f f  p o i n t ?

1 0 .  A n y  o t h e r  c o m m e n t s ?
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